UCHWALA NR........ccceeuueee.
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

z dnia 28 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zabno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwata Nr LV1/693/2023 Rady Gminy Starogard
Gdanski z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Zabno, wraz ze zmiang przyjeta Uchwatg Nr............... Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 28 maja 2026 r. uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zabno
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard
Gdanski, przyjetego Uchwatg Nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 6 maja 2021 r. wraz ze
zmianami uchwalonymi Uchwata Nr XLVIII/567/2022 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 25 sierpnia
2022 r. (zmiany nie dotycza obszaru opracowania).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zabno, w granicach okreslonych
na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 136,71 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne obowigzujace na
catlym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz ustalenia szczegoétowe — karty terendéw dla
poszczegolnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly; dla
kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogodlne
1 szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czg$ci ogolnej, okreslaja:



1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §4;
2) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §6;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - §7;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §8;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §10;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - §11.

5. Ustalenia tekstowe w cze$ci szczegodtowej sa zapisane w postaci kart terendw dla poszczegdlnych
rodzajow terenow (wedtug ustalonego w planie przeznaczenia terenu) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
z podziatem na tereny nie bedace terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowigce tereny komunikacyjne.

6. Ustalenia szczegdtowe dla terenow, nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw isposoby zabudowy izagospodarowania terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Ustalenia szczegdtowe dla terendw, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terenow i sposoby zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.
8. Nastgpujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie liczbowo - literowe terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
identyfikujace teren, gdzie liczba oznacza kolejny numer terenu, a litera oznacza przeznaczenie terenu;

5) przeznaczenie terenéw, w tym:
a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) MNW-UL- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug rzemie$lniczych,
¢) MNW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki,
d) US-UK - teren sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,
e) US-ZN - teren sportu i rekreacji lub zieleni naturalne;j,
f) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
g) RZM — teren zabudowy zagrodowej,
h) RN-ZN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;j,

1) L- teren lasu,



j) ZN — teren zieleni naturalnej,
k) WS — teren wod powierzchniowych sroédladowych,
1) WS-ZN - teren wdd powierzchniowych §rodladowych lub zieleni naturalne;,
m) IK - teren kanalizacji,
n) KDD - teren drogi dojazdowej,
0) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
p) KP-ZN — teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni naturalne;;
6) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;

7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw wojewodztwa
pomorskiego;

8) granica historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zabno;
9) budynki o wartosciach historyczno-kulturowych;

10) historyczny dziedziniec;

11) historyczne aleje i szpalery drzew przydroznych;

12) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15kV szerokosci
14 m — po 7 m od osi linii (obowigzuje do czasu likwidacji lub skablowania linii).

9. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu, wynikajace
z wystepowania obszarow i obiektow objetych ochrona na podstawie przepisow odrebnych (oznaczenia
obszar6éw i obiektow poza granicami opracowania planu majg charakter informacyjny):

obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094 ,.Dolina Wierzycy”.

10. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 819, maja charakter
informacyjny.

11. Oznaczenia granic obszaréw biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac jako biegnace
w osi tych linii.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu miejscowego
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa lokalnego (np. uchwaty sejmiku
wojewddztwa, rozporzadzenia wojewody);

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie geodezyjnym
w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami i oznaczeniami
obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

4) gléwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg bryle budynku stanowigca min 80%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryty budynku w szczego6lnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

5) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy gtéwna bryte budynku,
stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; gléwnych potaci dachu nie stanowia
w szczegllnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny, garazu dobudowanego, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

6) dachach dwuspadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch przeciwleglych potaciach polaczonych
w kalenicy; przy czym przy ztozonych rzutach budynkow (np. w ksztalcie litery L, T lub przy wystepowaniu
takich elementéw budynku jak ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiadaé wigcej jak dwie potacie;



7) ushugach spolecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone dla ludnosci z zakresu os$wiaty,
wychowania, zdrowia (z wyjatkiem obiektow lecznictwa zamknigtego), opieki spotecznej, kultury, sportu
i rekreacji, administracji;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej $ciany gltownej bryly budynku (nie dotyczy drugorzednych
elementow budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewnetrzne, itp.); nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy rowniez obiektow budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa towarzyszaca;

9) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdd osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate garazows.

2. Pojecia iokreSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sg to:
1) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;
2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow;
3) budynki o wartosciach historyczno-kulturowych;
4) historyczny dziedziniec;
5) granica historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zabno;
6) historyczne aleje i szpalery drzew przydroznych; Szczegétowy opis elementéw chronionych oraz zasady ich

ochrony okreslono w ustaleniach § 6 ,,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow”.

2. W obszarze planu nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej, wyznaczone w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski.

3. Nowe zagospodarowanie izabudowa terenu objgtego planem powinno przede wszystkim speknic¢
wymagania charakteryzujace zabudowe miejscowosci zaliczanej do o$rodkow lokalnych, pelniacych
ograniczong rolg w systemie uslugowym, ktore nie sg samodzielne nawet w zakresie ustug podstawowych.

4. Podstawowe zalozenia kompozycji obszaru planu sa nastepujace:
1) ochrona elementéw struktury przestrzennej o wartosciach przyrodniczych i kulturowych;

2) preferencja dla projektowania nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej struktury przestrzennej,
w szczegolnosci w obszarach posiadajagcych dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej bez
koniecznosci jej rozbudowy;

3) wykorzystanie potencjalu inwestycyjnego terendw stanowigcych obszary mozliwego zagospodarowania,
wskazywanego w polityce przestrzennej gminy, w szczegolno$ci w kierunku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy czym wielko$ci wyznaczonych terenéow powinny uwzglednia¢ okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski skale rozwoju
miejscowosci i przeciwdziala¢ dezintegracji jednostki osadniczej;

4) okreslenie jednolitych zasad ksztaltowania formy architektonicznej budynkow dla calego obszaru, zgodnie
z tradycjg budowlang regionu Kociewia, w szczegdlnosci w zakresie utrzymania proporcji rzutu budynkoéw
w ksztalcie prostokatnym i zachowania ksztattu dachu w formie wysokiego, symetrycznego dachu
dwuspadowego;

5) utrzymanie oraz wzmocnienie systemu komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej poprzez stworzenie
powigzan terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie z istniejaca strukturg przestrzenng miejscowosci
oraz z otoczeniem.



5. W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymog zharmonizowania ich kolorystyki oraz
rozwiazan materialowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materiatbw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do tonacji naturalnej dachoéwki ceramiczne;,
brazéw, szarosci i czerni;

3) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw (tj. koloréw o zintensyfikowanym nasyceniu lub z potyskiem).

6. Dla obszaru planu maksymalna wysoko§¢ zabudowy wynosi 15m; wysoko§¢ zabudowy nie dotyczy
istniejacych obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.

7. Dla poszczego6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegétowych.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujacych rodzajow terenow
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

1) dla terendow oznaczonych numerem porzadkowym i symbolem MNW jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowe jednorodzinne;

2) dla terené6w oznaczonych numerem porzadkowym i symbolami MNW-UL, MNW-UT jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustlugowe;

3) dla terenéw oznaczonych numerem porzagdkowym i symbolem RZM jak dla terenow przeznaczonych na cele
zabudowy zagrodowej;

4)dla terenéw oznaczonych numerem porzadkowym isymbolami US-UK lub US-ZN jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;

5) pozostale tereny, nie wymienione w punktach 1)-4), nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkoéw gruntowo — wodnych, zachowujac
spojnos¢ systemu calego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.
W obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych (rowy i sie¢ drenarska) oraz moga wystgpowac
niezinwentaryzowane urzadzenia melioracji wodnych, ktére w przypadku ewentualnego ich przerwania podczas
wykonywania robdt ziemnych nalezy przywroci¢ do stanu pierwotnego lub przebudowac.

3. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrédla zanieczyszczen dla §rodowiska wodno-
gruntowego.

4. Dopuszcza si¢ usunigcie drzew ikrzewow w zakresie niezbednym dla celow pielegnacyjnych,
bezpieczenstwa i realizacji przedsiewzig¢ oraz prac budowlanych ustalonych w planie. Zaleca si¢ odtworzenie
drzew usunigtych. Przy wprowadzaniu zainwestowania ograniczy¢ wycinke drzewostanu do niezbgdnego
minimum oraz w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenow stosowaé gatunki
drzew dopasowane siedliskowo.

6. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych, roztopowych
i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu
systemow:

1) powierzchniowych wramach wlasnych dzialek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;
w przyszlym zainwestowaniu nalezy dazy¢ do pozostawienia jak najwigkszego udziatlu procentowego
powierzchni obszaru jako powierzchni biologicznie czynne;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych i dotéw chtonnych;

3) kanalizacji deszczowe;j;



4) podczyszczania wod opadowych z terendéw komunikacyjnych i innych utwardzonych;

5) zagospodarowanie terenow projektowaé z uwzglednieniem uksztaltowania terenu na dzialce objetej
inwestycja oraz na dzialkach sgsiednich w celu ograniczania wielkos$ci odpltywu wod opadowych oraz
wydluzenia czasu ich odptywu z uwzglednieniem:

a) systemoOw zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,

b) infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju polprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie
chlonne, umozliwiajace wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny oraz przez
wprowadzenie urzadzen ograniczajacych ilos¢ odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji.

7. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
niskoemisyjnych, nieemisyjnych zrodet lub z sieci gazowe;.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz
ustalonymi przepisami lokalnymi.

9. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej chronionych
roslin, zwierzat i grzyboéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Dla przedsigwzi¢¢ chowu i hodowli zwierzat lokalizowanych w obszarze planu obowiazuje ograniczenie
produkcji do 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Chronione ustaleniami planu sg nastepujace elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty zaznaczono na rysunku planu):

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujgtych w ewidencji zabytkow (strefy
oznaczono na rysunku planu);

2) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, (obiekty oznaczono na rysunku planu), tj.:
a) budynek mieszkalny Zabno 17, czas powstania koniec XIX w.,
b) budynek gospodarczy Zabno 17,

3) granica historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zabno;

4) budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych chronione ustaleniami planu;

5) historyczne dziedzince w obrebie siedlisk o historycznej lokalizacji;

6) historyczne aleje i szpalery drzew przydroznych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony poszczegdlnych elementow struktury przestrzennej wymienionych
w ust. 1:

1) dla stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow ustala sig:

a) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2) dla historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zabno ustala sie:

a) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny, z elementami struktury: historyczng zabudowa
zlokalizowang w obregbie zespolu, historycznym sposobem rozplanowania zabudowy, historycznymi
ciggami komunikacyjnymi i historyczng zielenia przy czym w obszarze opracowania znajduje si¢ jedynie
jeden zespot zabudowy, za$ zasadnicza cze$¢ ukladu ruralistycznego wsi Zabno polozona jest poza granica
opracowania planu (w granicach miasta Starogard Gdanski),

b) nalezy kontynuowac¢ tradycje miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztattowania przestrzeni,
architektury i jej otoczenia przyrodniczego;

3) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw — zabytkowe budynki ustala sie:



a) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryla i ksztaltt dachu, forma architektoniczna, dyspozycja $cian
zewnetrznych (tj. artykulacja pionowa ipozioma), detal architektoniczny (w tym: wielko$¢ i ksztatt
otwordow okiennych idrzwiowych, podziaty stolarki okiennej idrzwiowej), materialy budowlane,
kolorystyka,

b) dziatania inwestycyjne przy obiektach ewidencyjnych, w obrgbie elementow chronionych, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami,

¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy,

d) zakaz ocieplania od zewnatrz $cian o licu ceglanym (nie dotyczy docieplenia od wewnatrz budynku),

e) wykonczenie elewacji z materialdow naturalnych: cegla, kamien, drewno; pokrycie dachu w kolorze
naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach od szarosci do grafitu;

4) dla zespolow zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, 6RZM,
stanowigcych historyczne siedliska, ustala sig:

a) wymog lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej,

b) wymog pozostawienia historycznego dziedzinca (zaznaczonego na rysunku planu) jako obszar
niezabudowany,

¢) wymog lokalizacji budynkoéw gospodarczych i inwentarskich oraz garazowych rownolegle lub prostopadle
do budynku mieszkalnego wokot historycznego dziedzinca; dopuszcza si¢ lokalizacje w glebi dziatki
budynkéw gospodarczych lub inwentarskich w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy
wokot wyksztalconego dziedzinca,

d) dla budynkow lokalizowanych w obrebie historycznych siedlisk obowigzuje stosowanie wylacznie
dachow dwuspadowych symetrycznych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35° do 45° lub od
18° do 25° z zastosowaniem S$cianki kolankowej o wysokos$ci 0,8 — 1,8 m; nie dopuszcza si¢ stosowania
lukarn,

e) wprowadzi¢ bufor w postaci zieleni krajobrazowej w otoczeniu zespolow zabudowy historycznych
siedlisk jako izolacji od zabudowy mieszkaniowe;j,

f) ochrong¢ zabytkowych budynkéw zgodnie z zapisami punktu 3 lub 5 niniejszego ustepu;
5) dla budynkow o wartosciach historyczno-kulturowych, objetych ochrong ustaleniami planu, ustala sig:
a) przedmiotem ochrony jest lokalizacja i forma architektoniczna budynku,

b) stosowanie wylacznie dachéw dwuspadowych symetrycznych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
od 35° do 45° lub od 18° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8 — 1,8 m; dopuszcza
si¢ dla obiektéw ustugowych o znacznych kubaturach od 18° do 30°,

¢) wysokos¢ zabudowy dla budynkdéw mieszkalnych nie wigcej niz 9 m,

d) w przypadku zniszczenia lub rozbiorki budynkow lokalizacja nowego budynku powinna nastgpié
w miejscu historycznego budynku i po jego obrysie;

6) dla historycznych alei iszpalerow drzew przydroznych, zlokalizowanych w terenach oznaczonych
symbolami: 2KDD, 4KR obowigzuje:

a) przedmiotem ochrony jest historyczna zielen wysoka o charakterze zieleni komponowanej, jako element
wspottworzaey krajobraz kulturowy,

b) wymog ochrony drzew niekolidujacych z wymogami bezpieczenstwa ruchu oraz realizacji przedsigwzig¢
iprac budowlanych ustalonych w planie; zaleca si¢ odtworzenie drzew usunietych po realizacji
przedsiewzigc i prac budowlanych ustalonych w planie; w nowych nasadzeniach stosowa¢ gatunki drzew
dopasowane do wystgpujacych w historycznej zieleni.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

Dla czesci obszaru planu potozonego w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
PLH220094 ,,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu), obowigzuja przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody.



§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukladem transportowym zapewniaja drogi publiczne:
1) droga gminna nr 213013G, ktora jest przedtuzeniem ul. Kalinowskiego, biegnacej w granicach miasta;
2) droga gminna nr 213055G, ktora jest przedtuzeniem ul. Pawiej, biegngcej w granicach miasta.

2. Obstuga komunikacyjna zabudowy lokalizowanej w obszarze planu odbywa si¢ bezposrednio z drog
gminnych (KDD), a takze za posrednictwem drog wewnetrznych (KR), dojazdéw wydzielonych w ramach
zagospodarowania poszczegolnych terenéw, dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych w zaleznosci od przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNW) 1 migjsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,

2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej (MNW-UL, MNW-UT):
a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej: ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe; nie mniej
niz 3 miejsca parkingowe, gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne, inne ushugi:
1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi;

3) tereny zabudowy zagrodowej (RZM): 1 miejsce parkingowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
nie okresla si¢ minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla maszyn rolniczych - liczba wedlug programu
uzytkowego gospodarstwa rolnego/lesnego;

4) tereny sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki (US-UK, US-ZN): nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla kazdego terenu;

5) w ramach wskazanych powyzej ilo$ci miejsc parkingowych w terenach o symbolach US-UK, US-ZN a takze
w pasach drogowych ulic publicznych nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z przepisow odrgbnych;

6) pozostale tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, nie wymienione w pkt 1-4, nie wymagaja okreslenia
minimalnych wskaznikéw miejsc parkingowych.

4. Wymagane ustaleniami ust. 3 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do
budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy gospodarcze;j
lokalizowanej na wlasnym terenie, na warunkach okre§lonych w zasadach zagospodarowania dla
poszczegblnych terenow.

5.Nie s3 miejscami postojowymi Ww rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu publiczne lub
ogolnodostepne miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na caltym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wodg¢ do celow bytowych, do
sieci wodociggowej, z wyjatkiem budynku lokalizowanego w terenie 15MNW, gdzie dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnej studni;

3) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celow przeciwpozarowych shuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej itechnologicznej, wtym zuwzglednieniem okresu
ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu obrony cywilne;j.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przytaczy do obiektoéw budowlanych;



2) $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do oczyszczalni
sciekow (oczyszczalnia poza obszarem planu);

3) dla zabudowy potozonej w oddaleniu od zwartego obszaru zabudowy wsi dopuszcza sig, do czasu rozbudowy
sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekow komunalnych w indywidualny sposéb - do zbiornikow
bezodptywowych.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych, roztopowych
i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu
systemow:

1) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;
2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych i dotéw chlonnych;
3) kanalizacji deszczowej;

4) podczyszczania wod opadowych z terendw komunikacyjnych i innych utwardzonych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terendow w celu wydhuzenia czasu odptywu i ograniczania
wielkos$ci odptywu wod opadowych z uwzglednieniem:

a) systemow zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,

b) infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju polprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie
chlonne, umozliwiajace wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez ro$liny oraz przez
wprowadzenie urzadzen ograniczajacych ilo§¢ odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji;

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci niskich, srednich
1 wysokich napigc¢ a takze urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji transformatorowych;

2) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuje pas ochrony funkcyjnej zwigzany
zpolem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci, pas
ograniczen w zagospodarowaniu o szerokosci 14 m — po 7 m od osi linii (obowiazuje do czasu likwidacji lub
skablowania linii);

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych lub
z lokalnych zrodet, w tym produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego Sredniego ci$nienia, Sredniego cisnienia i niskiego ci$nienia
oraz przylaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi sredniego i niskiego
ci$nienia lub gazu zbiornikowego.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen isieci infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy.

7. Istniejace i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

8. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasady segregowania i gromadzenia oraz wywozu do
miejsc przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowg nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejagcych

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), badZz wynikajacych z przepisow odrgbnych.



10. W zagospodarowaniu terenow obowiazuje nakaz uwzgledniania istniejgcych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 20 m, jesli nie okre$lono inaczej
w ustaleniach szczegdtowych;

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 800 m?, je$li nie okre$lono inaczej
w ustaleniach szczegdtowych;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego (dotyczy takze dojazdu wydzielonego w ramach
terenu przeznaczonego pod zabudowe) — od 70 do 110 stopni;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielonych doj$¢ i dojazdéw do dzialek budowlanych — 5 m, a przej$¢ pieszych
1 Sciezek pieszo-rowerowych niestanowiacych dojazdéw do zabudowy 2,5 m, w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosci
12,5x12,5 m;

2. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatéw nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng
oraz powigkszenia nieruchomosci sasiednich.

3. Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dzialtki istniejagce w dniu uchwalenia planu.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ stawkg procentowa o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w nastgpujacej wysokosci:

1) 30% - dla terendw oznaczonych numerem porzadkowym i symbolem: MNW;
2) 0% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — karty teren6w dotyczace teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: SMNW, 4MNW, 6MNW,
TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 13MNW, 18MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW,
24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 35MNW, 36 MNW

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — obiektow gospodarczych (budynkéw lub wiat) lub garazy,
¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, z uwzglgdnieniem istniejacej zabudowy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,4;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,9;
5) zakaz lokalizacji nowych budynkéw w formie blizniaczej lub szeregowe;;

6) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku o funkcji mieszkalnej,



7) dla terendw potozonych w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094
,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu) minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki budowlanej 1200m?.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w obrebie terenu oznaczonego symbolem 13MNW znajduje sig¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 ust. 2 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

2) tereny oznaczone symbolami: 3MNW, 4MNW, 13MNW, , potozone sg w granicach obszaru Natura 2000
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094 ,,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku
planu), obowiazujg ustalenia okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napie¢ SN obowiazuje pas ochrony funkcyjne;j
(mozliwych ograniczen w zagospodarowaniu) zwigzany zpolem elektromagnetycznym linii lub
zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci obowigzuja ustalenia okreslone w§9
ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,

b) dla budynkéw towarzyszacych — 6,0 m;

c¢) dla wiat 4,5 m
2) geometria dachu:

a) nad gléwng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkow towarzyszacych i wiat dach ptaski lub dach spadzisty jedno- lub dwuspadowy o kacie
nachylenia gtownych potaci dachu nie wigcej niz 45°;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych
niz okre§lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytéw budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowacé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkow ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 13. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: IMNW, 2MNW, SMNW,
12MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 19MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW,
33MNW, 3dMNW

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — obiektow gospodarczych (budynkéw lub wiat) lub garazy,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, z uwzglgdnieniem istniejacej zabudowy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,25, przy czym maksymalna powierzchnia
zabudowy na kazdej dzialce nie moze przekraczaé wielkosci 300m?;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,6;



4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,6;
5) zakaz lokalizacji nowych budynkéw w formie blizniaczej lub szeregowe;j;
6) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku o funkcji mieszkalne;.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w obregbie terené6w oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 12MNW znajdujg si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia okreslone
w § 6 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) tereny oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 12MNW, 14MNW, 15SMNW, 17MNW, 19MNW,
29MNW, 30MNW, 33MNW, 37MNW potozone sa w catosci lub czgSciowo w granicach obszaru
Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy” (granice obszaru
zaznaczono na rysunku planu), obowigzuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napig¢ SN obowiazuje pas ochrony funkcyjnej
(mozliwych ograniczen w zagospodarowaniu) zwigzany zpolem elektromagnetycznym linii lub
zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci obowiazuja ustalenia okreslone w§9
ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty;

4)nie dopuszcza si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca - dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku o funkcji mieszkalne;j
w obrebie kazdej dziatki ewidencyjnej, istniejacej w dniu uchwalenia planu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,

b) dla budynkéw towarzyszacych — 6,0 m,

¢) dla wiat 4,5 m;
2) geometria dachu:

a) nad gléwng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw towarzyszacych i wiat dach ptlaski lub dach spadzisty jedno- lub dwuspadowy o kacie
nachylenia gtownych potaci dachu nie wigcej niz 45°.

§ 14. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, w tym: ushug rzemieslniczych w terenach: IMNW-UL, 2MNW-
UL, 3SMNW-UL lub ustug turystyki w terenie: IMNW-UT

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi, w tym w terenach oznaczonych
symbolem MNW-UL ushugi rzemie$lnicze, w terenie oznaczonym symbolem MNW-UT ustugi turystyki;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu rzemiosta (w terenach MNW-UL),
¢) lokalizacja budynkoéw ustugowych z zakresu turystyki (w terenie MNW-UT),

d) dopuszcza si¢ funkcje ustugowa zzakresu handlu, gastronomii, administracji 1iinnych ustug
nieucigzliwych dla sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, bez okre$lania proporcji powierzchni
zabudowy mi¢dzy zabudowg mieszkaniowa a ustugows,

f) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej 1 uslugowej - gospodarczych
i garazowych,



g) zielen urzadzona,
h) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
1) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, z uwzglgdnieniem istniejgcej zabudowy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,3;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,2;
5) zakaz lokalizacji nowych budynkéw w formie blizniaczej lub szeregowe;j;
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1200m?>.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

teren oznaczony symbolem: IMNW-UL potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk PLH220094 ,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu),
obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow o funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszane;j:
a) wysokos$¢ budynkéw: nie wigcej niz 10,0m,

b) geometria dachu: nad gtéwna bryta budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny; dopuszcza si¢ dach ptlaski;

2) dla budynkéw towarzyszacych:
a) wysokos$¢ budynkéw: nie wigksza niz 6m,

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu nie mniej niz 20°;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych
niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytéw budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkow ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 15. Karta terenu sportu irekreacji lub zieleni naturalnej — 1US-ZN (przystan kajakowa nad
Wierzyca).

1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury rekreacyjnej oraz urzadzenia turystyczne zwigzane z obstugg szlaku kajakowego,

b) lokalizacja obiektow budowlanych towarzyszacych, w tym w szczegolnosci: budynki do odpoczynku
turystow, wiaty rekreacyjne, budynki stanowigce zaplecze sanitarne lub zaplecze infrastruktury
rekreacyjnej,

c) lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
d) urzadzenia stuzace rekreacji ruchowe;,

e) zielen urzadzona,

f) urzadzenia wodne, w tym, pomosty, trapy, slipy, itp.,

g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,



h) lokalizacja doj$¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych dla potrzeb terenu.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,7;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,1.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094 ,,Dolina
Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu), obowigzujg ustalenia okreslone w § 7
ust. 2 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkow i wiat maksymalnie Sm;
2) geometria dachu dach dwuspadowy o dowolnym kacie nachylenia potaci;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 4m, nie okresla si¢ geometrii
dachow tych obiektow.

§ 16. Karta terenu sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki — 1US-UK (boisko sportowe, teren
rekreacji, Swietlica wiejska).

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren aktywnego spegdzania czasu — sportu i rekreacji,

b) miejsce odpoczynku i spotkan mieszkancow,

c¢) miejsce realizacji wydarzen kulturalnych i rozrywkowych,

d) lokalizacja budynkow towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, w tym Swietlica wiejska, sanitariaty,

e) wiaty rekreacyjne,

f) zielen urzadzona towarzyszaca,

g) urzadzenia shuzgce rekreacji ruchowe;j,

h) zielen urzadzona,

1) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

j) dojscia i dojazdy.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odregbnymi oraz zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,8, z wyjatkiem sytuacji lokalizacji
boiska o nawierzchni sztucznej (utwardzonej), gdzie ustala si¢ na nie mniej niz 0,1;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,1.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:



1) maksymalna wysoko$¢ budynkow i wiat Sm;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy o dowolnym kacie nachylenia potaci.
§ 17. Karta terenu kanalizacji : 1K
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej, teren kanalizacji;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budowli i urzadzen infrastruktury kanalizacyjne;j,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,8;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - nie okres$la si¢, dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
powierzchni terenu;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 4,0m;
2) gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.
§ 18. Karta teren6w zabudowy zagrodowej: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno- spozywczemu, zwigzane z gospodarstwem rolnym,

b) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego,

¢) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
e) lokalizacja drog w gruntach rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3, przy czym maksymalna powierzchnia
zabudowy w kazdym terenie nie moze przekracza¢ wielkoéci 500m?;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,3;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,6.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego zespotu zabudowy zagrodowej w kazdym terenie; dopuszcza si¢
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w kazdym terenie;



2) dla obiektéw chowu i hodowli zwierzat ustala si¢ ograniczenie wielkosci hodowli do 10 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP);

3) teren 1RZM znajduje sie w granicy historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zabno obowigzuja ustalenia
okreslone w § 6 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaty;

4) w terenie 2RZM znajduja si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkow (budynki zaznaczono na rysunku planu);
obowigzuja ustalenia okre$lone w § 6 ust. 2 pkt 3 niniejszej uchwaty;

5) tereny 1RZM, 2RZM i 6RZM stanowig historyczne siedliska, dla ktorych obowigzujg ustalenia okreslone
w § 6 ust. 2 pkt 4 niniejszej uchwaty;

6) w terenach 1RZM i 6RZM zlokalizowane sg budynki o wartosciach historyczno -kulturowych (budynki
zaznaczono na rysunku planu), dla ktorych obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 ust. 2 pkt 5 niniejszej
uchwaty;

7) tereny oznaczone symbolami: 2RZM i 3RZM, potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094 ,,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu),
obowigzuja ustalenia okre$lone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

8) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ SN obowiazuje pas ochrony funkcyjne;j
(mozliwych ograniczen w zagospodarowaniu) zwiazany zpolem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci obowigzujg ustalenia okreslone w §9 ust
4 pkt 2 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych - 9,5 m, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych w obrebie historycznych
siedlisk (IRZM, 2RZM, 6RZM), gdzie obowigzuje 9,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych — 12m,
¢) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — Sm;
2) geometria dachu:

a) nad gléwng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 35° nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszacych dach dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,

¢) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw o gabarytach innych
niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytéw budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 19. Karta terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN, 8RN,
9RN, 10RN, 11RN

1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) teren gruntow ornych oraz upraw,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowéw odwadniajacych,
¢) lokalizacja drog dojazdowych do gruntéw rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:



1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) w obrebie terenow oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 4RN, 5RN znajduja si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia okreslone
w § 6 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) tereny oznaczone symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN polozone sa w granicach obszaru Natura 2000
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094 ,,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku
planu), obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ SN obowiazuje pas ochrony funkcyjne;j
(mozliwych ograniczen w zagospodarowaniu) zwigzany zpolem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci obowigzuja ustalenia okreslone w§9
ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

§ 20. Karta terendow rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej: 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-
ZN, 4RN-ZN, 5RN-ZN

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) teren gruntow ornych oraz upraw,

b) teren zieleni naturalne;j,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowow odwadniajacych,

d) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) w obrgbie terendw oznaczonych symbolami 2RN-ZN i 3RN-ZN znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia okreslone w § 6
ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) tereny oznaczone symbolami: 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN, 4RN-ZN, 5RN-ZN potozone sa w granicach
obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094 ,,Dolina Wierzycy” (granice obszaru
zaznaczono na rysunku planu), obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napi¢e¢ SN obowiazuje pas ochrony funkcyjnej
(mozliwych ograniczen w zagospodarowaniu) zwigzany zpolem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci obowigzuja ustalenia okreslone w§9
ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.
§ 21. Karta terendéw zieleni naturalnej: 1ZN i 2ZN
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) teren zieleni naturalnej, zbiornikéw wodnych, nieuzytkow,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowoéw odwadniajacych,
¢) lokalizacja drog dojazdowych do gruntéw rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.



3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) tereny potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094
,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu), obowigzuja ustalenia okreslone w § 7
ust. 2 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

§ 22. Karta terenéw lasow: 1L, 2L, 3L, 4L, SL, 6L

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy lesne,

b) lokalizacja droég dojazdowych do gruntéw lesnych,

c) lokalizacja obiektow wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesne;j,

d) lokalizacja zbiornikow wodnych i ciekow,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntu
lesnego na cele niele$ne);

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dopuszczalna wylacznie jako budowle podziemne;

3) w obrebie terenu oznaczonego symbolem 5L znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 ust. 2 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

4) tereny oznaczone symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L potozone sa w granicach obszaru Natura 2000
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094 ,.Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku
planu), obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

5) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ SN obowigzuje pas ochrony funkcyjne;j
(mozliwych ograniczen w zagospodarowaniu) zwiazany zpolem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci obowigzuja ustalenia okreslone w§9
ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.
§ 23. Karta terenu wéd powierzchniowych Srédladowych (rzeka Wierzyca): 1WS, 2WS
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) obiekty budowlane, w tym urzadzenia wodne zapewniajace prawidtowe funkcjonowanie wod oraz ochrong
przed podtopieniem i zalaniem sgsiednich terenow,

b) lokalizacja szlaku kajakowego,

c) lokalizacja mostu,



d) lokalizacja urzadzen wodnych, w szczegolnosci obiektow zwigzanych z infrastrukturg turystyczng, w tym
z organizacjg przenosek na szlaku kajakowym rzeki Wierzycy - pomostow, trapow,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja odcinkdéw drog — przejsé i przejazdow.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094
,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu), obowigzuja ustalenia okreslone w § 7
ust. 2 niniejszej uchwatly;

2) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ SN obowiazuje pas ochrony funkcyjne;j
(mozliwych ograniczen w zagospodarowaniu) zwigzany zpolem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci obowigzuja ustalenia okreslone w§9
ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

§ 24. Karta terenéw wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej: 1WS-ZN, 2WS-ZN,
3WS-ZN, 4WS-ZN, SWS-ZN, 6WS-ZN

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) obiekty budowlane, w tym urzadzenia wodne zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie wod oraz ochrone
przed podtopieniem i zalaniem sasiednich terenow,

b) lokalizacja urzadzen wodnych, w szczegdlnosci obiektow zwigzanych z infrastrukturg turystyczng, w tym
z organizacjg przenosek na szlaku kajakowym rzeki Wierzycy - pomostow, trapow,

¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, przejs¢ i przejazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) w obrebie terenu oznaczonego symbolem 4WS-ZN znajduja si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia okreslone w § 6 ust. 2 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

3) tereny potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094
,Dolina Wierzycy” (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu), obowigzuja ustalenia okreslone w § 7
ust. 2 ninigjszej uchwaty;

4) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napie¢ SN obowiazuje pas ochrony funkcyjnej
(mozliwych ograniczen w zagospodarowaniu) zwigzany zpolem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci obowigzuja ustalenia okreslone w§9
ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 25. Karta teren6w komunikacyjnych - drég publicznych, drég dejazdowych: KDD: 1KDD, 2KDD,
3KDD

1. Dla terenéw drog publicznych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej, drogi dojazdowej;



2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja szlakow rowerowych,
c) lokalizacja szlakow pieszych,
d) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja zjazdow.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ terenéw przylegltych do drog bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdow z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wiat przystankowych 4m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna.

§ 26. Karta terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej - KR: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciggéw pieszych i rowerowych;
3) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.
§ 27. Karta terenu komunikacji pieszo — rowerowej lub zieleni naturalnej: 1KP-ZN
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni naturalnej;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,

b) lokalizacja obiektéw infrastruktury rekreacyjnej zwigzanej z obstuga szlaku pieszo-rowerowego,
w szczegolnosci: wiat rekreacyjnych,

¢) zielen naturalna,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;



2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrebniania jezdni, ciggdw pieszych
i rowerowych;

3) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat rekreacyjnych 4m;

2) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§28.1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania ftraci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Zabno — cze¢$¢ dziatki nr 30 uchwalony Uchwalg Nr
IX/100/2011 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 25 sierpnia 2011 r.

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Starogard Gdanski.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Hinca
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Rady Gminy Starogard Gdanski
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Zatagcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 28 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Starogard Gdanski, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawna dotyczaca uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zabno

rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Zabno do publicznego wgladu, tj. w dniach od 18.04.2025r. do 27.05.2025r. oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 11.06.2025 r. ztozono 19 uwag.

2. Wojt Gminy Starogard Gdanski rozstrzygnal zlozone uwagi i postanowit cze$¢ z nich uwzglednic,
zmieniajac projekt planu miejscowego a czgsci uwag nie uwzglednia¢ w przedktadanym Radzie Gminy projekcie
planu miejscowego do uchwalenia; lista ztozonych uwag, wraz z rozstrzygnigciem Wojta Gminy Starogard
Gdanski zawarta jest w ponizszej tabeli nr 1:



Tabela nr 1

Lp. Data uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nierucho-mosci,
ktorej dotyczy
uwaga

rozpatrzenie uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uzasadnienie, uwagi, propozycje zmiany projektu planu

1. 16.05.2025

Wniosek o zmian¢ nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drogi publicznej (z 10m na
6m) i od strony drogi wewnetrznej (z 6m na 4m),
zmniejszenie stawki procentowej tzw. renty
planistycznej (z 30% na 10%)

dz. nr 34/1

Dziatka 34/1 potozona jest w granicach terenu 260MNW, ktory wraz z
terenami 27MNW i 25SMNW oraz drogami wewnetrznymi tworzy¢ ma
duzy zespdt nowopowstajacej zabudowy wzdhuz drogi publicznej
taczacej miasto Starogard Gdanski z m. Krag. Zasadnym jest
wskazanie jednolitych zasad usytuowania zabudowy w catym zespole,
niezaleznie od istniejacej zabudowy w sasiedztwie. Poza tym wielko$¢
dziatki umozliwia swobodng lokalizacj¢ zabudowy przy zachowaniu
zasad ustalonych w projekcie planu. Wydane wczeséniej decyzje o
warunkach zabudowy, do czasu uchwalenia planu miejscowego moga
zosta¢ zakonczone wydaniem pozwolenia na budowg (Art. 65, ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Obnizenie stawki tzw. renty planistycznej nie ma uzasadnienia, gdyz
grunt dotychczas rolny znaczaco zyskuje na wartosci poprzez
ustalenie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
co uzasadnia zastosowanie stawki w maksymalnej wysokosci.

2 04.06.2025

Sprzeciw wobec poszerzenia drogi (dz. 18)
kosztem nieruchomosci o nr ewidencyjnym 20/6
Wskazanie alternatywnego dojazdu poprzez dz.
6/16131

dz. nr 20/6

Aktualnie istniejgca droga dojazdowa na dz. nr 18 jest bardzo waska
(ok. 4,1 do 4,3m) co niemal uniemozliwia wykorzystania tej
nieruchomos$ci do obstugi zespotow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktére powstaja w sasiedztwie, a do ktorych
przedmiotowa droga stanowi dojazd. W projekcie planu miejscowego
wskazano, zgodnie z polityka przestrzenng gminy, kolejne tereny
mieszkaniowe, zatem dojazd do nich musi zosta¢ poszerzony. Droga
w dzisiejszych parametrach jest takze za waska dla shuzb
porzadkowych, co moze stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa
mieszkancow. W projekcie planu miejscowego wskazano poszerzenia
nieruchomosci sasiednich w sposob proporcjonalny, jak najbardziej
sprawiedliwy - poszerzenia o ok. 1,7 — 2m z nieruchomosci sasiednich
potozonych wzdtuz drogi (na dziatce nr 18).

Wskazany alternatywny dojazd do nowych terendéw inwestycyjnych
poprzez dz. 6/16 i 31 nie jest mozliwy, gdyz dziatka 6/16 jest dzialka
rolng, gruntem cze¢Sciowo podmoklym idojazd ten bylby
nieporownywalnie dtuzszy niz z wykorzystaniem istniejacej juz drogi
na dz. nr 18. Nie bez znaczenia jest tu takze wlasno$¢ gruntow
(wlasno$¢ gminna na dz. 18 w stosunku do wlasnos$ci prywatnej dz.
6/16).




04.06.2025

Odwotanie od decyzji ustanowienia obszaru dziatki
nr 12/2 terenem rolniczym z zakazem zabudowy
(6RN)

dz. nr 12/2

Dziatka nr 12/2, wedlug studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski nie jest
wskazana do zmiany przeznaczenia - nie przewiduje si¢ w obrebie
przedmiotowej nieruchomosci funkcji nierolniczej, za$ zgodnie z Art.
9, ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w
brzmieniu przed zmiang) ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planu.

Czg$¢ potudniowo-wschodnia dziatki zostala w projekcie planu
wskazana pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinna, obejmujac
trwajaca inwestycje (uzytek Bp), realizowana na podstawie uzyskanej
przez inwestora decyzji o warunkach zabudowy (ta czes$¢ jest zatem
zgodna z zapisami tekstowymi ustalen dokumentu studium).

04.06.2025

Sprzeciw wobec poszerzenia drogi (dz. 18)
kosztem nieruchomosci o nr ewidencyjnym 15
Wskazanie alternatywnego dojazdu poprzez dz.
6/16131

dz. nr 15

Aktualnie istniejgca droga dojazdowa na dz. nr 18 jest bardzo waska
(ok. 4,1 do 4,3m) co niemal uniemozliwia wykorzystania tej
nieruchomos$ci do obstugi zespotdow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktére powstaja w sasiedztwie, a do ktorych
przedmiotowa droga stanowi dojazd. W projekcie planu miejscowego
wskazano, zgodnie z polityka przestrzenng gminy, kolejne tereny
mieszkaniowe, mi¢dzy innymi na dz. nr 15, ktérej dotyczy sprzeciw.
Zatem poszerzony dojazd stuzy¢ bedzie obstudze nowych dzialek
budowlanych na przedmiotowej nieruchomosci co jest korzystne dla
jej whasciciela. Droga w dzisiejszych parametrach jest takze za waska
dla stuzb porzadkowych, co moze stanowi¢ zagrozenie
bezpieczenistwa mieszkancow. W projekcie planu miejscowego
wskazano poszerzenia nieruchomos$ci sgsiednich w  sposob
proporcjonalny, jak najbardziej sprawiedliwy - poszerzenia o ok. 1,7
—2m z nieruchomosci sasiednich potozonych wzdtuz drogi (na dziatce
nr 18).

Wskazany alternatywny dojazd do nowych terenéw inwestycyjnych
poprzez dz. 6/16 i 31 nie jest mozliwy, gdyz dziatka 6/16 jest dziatka
rolng, gruntem cze¢$ciowo podmoklym idojazd ten Dbylby
nieporownywalnie dluzszy niz z wykorzystaniem istniejacej juz drogi
na dz. nr 18. Nie bez znaczenia jest tu takze wlasno$¢ gruntow
(whasno$¢ gminna na dz. 18 w stosunku do wlasno$ci prywatnej dz.
6/16).

05.06.2025

Wnhniosek o zmiang przeznaczenia dziatki nr 6/24 z
rolnej na mieszkaniowa

6/24

Dziatka nr 6/24, wedlug studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski nie jest
wskazana do zmiany przeznaczenia - nie przewiduje si¢ w obrebie
przedmiotowej nieruchomosci funkcji nierolniczej, za$ zgodnie z Art.
9, ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(w brzmieniu przed zmiang) ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planu.

06.06.2025

Whniosek o zmiang zapisow par 9 ust. 1 pkt 2
poprzez dopuszczenie zaopatrzenia w wode z

Teren
ISMNW
dz. 6/12

W zapisach tekstowych zostanie dodany wyjatek dla przedmiotowej
nieruchomosci, za§ na rysunku planu zostanie wyodrebniony nowy
teren, obejmujacy wylacznie przedmiotowa nieruchomosé.




indywidualnego ujecia, w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci wodociggowej

08.05.2025

Wniosek o zmiang¢ projektu dla dzialek o
numerach: 24, 28/3 pod zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca

dz. 24, 28/3

Dziatka nr 24 i 28/3, wedlug studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski,
w wigkszosci nie sa wskazane do zmiany przeznaczenia - nie
przewiduje si¢ w ich obrebie funkcji nierolniczej (z wyjatkiem
fragmentu dziatki nr 24 w potudniowej cze¢sci). Zgodnie z Art. 9, ust.
4 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(w brzmieniu przed zmiang) ustalenia studium sa wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planu.

Czg$¢ polnocna dziatki nr 28/3 zostala w projekcie planu wskazana
pod funkcje zabudowy zagrodowej na podstawie uzyskanej przez
inwestora decyzji o warunkach zabudowy (ta czg¢$¢ jest zatem zgodna
z zapisami tekstowymi ustalen dokumentu studium).

Uwaga: po uprawomocnieniu si¢ decyzji o warunkach zabudowy
wydanej dnia 30.06.2025r. uwzglgdnienie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie mozliwe z przyjeciem zapisow
wskaznikow urbanistycznych okreslonych w decyzji wz.

13.05.2025

Wniosek o zmiang nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drogi publicznej (z 10m na
6m) i od strony drogi wewnetrznej (z 6m na 4m),
Brak zgody na poszerzenie drogi publicznej o ok.
4,5m

Whiosek o ustalenie maksymalne wysokos$ci
budynkoéw mieszkalnych do 9,5m (z 9.0m)
Wnhniosek o ustalenie geometrii dachu nad gltdwna
bryta budynku - dach dwuspadowy o nachyleniu w
zakresie 30-45° (z 35-45°)

Whiosek o zmniejszenie stawki procentowej tzw.
renty planistycznej (z 30% na 10%)

Teren
27TMNW,
Dz. nr 34/2

Teren 27MNW, wraz z terenami 26MNW 1 25MNW oraz drogami
wewngtrznymi tworzy¢ ma duzy zespdt nowopowstajacej zabudowy
wzdhiz drogi publicznej taczacej miasto Starogard Gdanski z m. Krag.
Zasadnym jest wskazanie jednolitych zasad usytuowania zabudowy w
calym zespole, niezaleznie od istniejacej zabudowy w sasiedztwie.
Poza tym wielko$¢ przedmiotowej dziatki umozliwia swobodna
lokalizacj¢ zabudowy przy zachowaniu zasad ustalonych w projekcie
planu.

Obecna szeroko$¢ drogi gminnej taczacej miasto Starogard Gdanski z
m. Krag, przez Zabno jest niewystarczajaca dla zapewnienia
prawidlowej obstugi stale rozwijajacej si¢ zabudowy, niezbgdne jest
jej poszerzenie. Umozliwi to lokalizacje bezpiecznego chodnika czy
sciezki rowerowe] w pasie drogowym, co podniesie jako$¢ zycia
mieszkancow tej okolicy.

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy i kat nachylenia potaci dachu
ustalone w projekcie planu miejscowego zapewnia zachowanie tadu
przestrzennego w nowym zespole zabudowy, w nawigzaniu do
tradycyjnej zabudowy miejscowosci Zabno.

Obnizenie stawki tzw. renty planistycznej nie ma uzasadnienia, gdyz
grunt dotychczas rolny znaczaco zyskuje na wartosci poprzez
ustalenie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
co uzasadnia zastosowanie stawki w maksymalnej wysokosci.
Wydane wczesniej decyzje o warunkach zabudowy, do czasu
uchwalenia planu miejscowego moga zosta¢ zakonczone wydaniem
pozwolenia na budowe (Art. 65, ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).




16.05.2025

Wniosek o zmian¢ nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drogi publicznej (z 10m na
6m) i od strony drogi wewngtrznej (z 6m na 4m),
Brak zgody na poszerzenie drogi publicznej o ok.
4,5m

Whniosek o ustalenie maksymalne wysokosSci
budynkoéw mieszkalnych do 9,5m (z 9.0m)
Whiosek o ustalenie geometrii dachu nad glowna
bryta budynku - dach dwuspadowy o nachyleniu w
zakresie 30-45° (z 35-45°)

Wnhniosek o zmniejszenie stawki procentowej tzw.
renty planistycznej (z 30% na 10%)

Teren
27TMNW,
Dz. nr 34/3

Teren 27MNW, wraz z terenami 26MNW 1 25MNW oraz drogami
wewnetrznymi tworzy¢ ma duzy zespot nowopowstajacej zabudowy
wzdtuz drogi publicznej taczacej miasto Starogard Gdanski z m. Krag.
Zasadnym jest wskazanie jednolitych zasad usytuowania zabudowy w
catlym zespole, niezaleznie od istniejacej zabudowy w sasiedztwie.
Poza tym wielko$¢ przedmiotowej dziatki umozliwia swobodna
lokalizacjg¢ zabudowy przy zachowaniu zasad ustalonych w projekcie
planu.

Obecna szeroko$¢ drogi gminnej taczacej miasto Starogard Gdanski z
m. Krag, przez Zabno jest niewystarczajaca dla zapewnienia
prawidtowej obstugi stale rozwijajacej si¢ zabudowy, niezbedne jest
jej poszerzenie. Umozliwi to lokalizacje bezpiecznego chodnika czy
$ciezki rowerowej w pasie drogowym, co podniesie jakos¢ zycia
mieszkancow tej okolicy.

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy i kat nachylenia potaci dachu
ustalone w projekcie planu miejscowego zapewnig zachowanie tadu
przestrzennego w nowym zespole zabudowy, w nawigzaniu do
tradycyjnej zabudowy miejscowosci Zabno.

Obnizenie stawki tzw. renty planistycznej nie ma uzasadnienia, gdyz
grunt dotychczas rolny znaczaco zyskuje na wartosci poprzez
ustalenie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
co uzasadnia zastosowanie stawki w maksymalnej wysokosci.
Wydane wczesniej decyzje o warunkach zabudowy, do czasu
uchwalenia planu miejscowego moga zosta¢ zakonczone wydaniem
pozwolenia na budowe (Art. 65 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

10

22.05.2025

Sprzeciw wobec pozostawienia dz. nr 7/2 jako
rolnej i wniosek o zmian¢ przeznaczenia pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
Problem nieprawidlowego rozgraniczenia
nieruchomosci w sasiedztwie dz. nr 16

Dz.nr 7/2

Dziatka nr 7/2, wedlug studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski nie jest
wskazana do zmiany przeznaczenia - nie przewiduje si¢ w obrebie
przedmiotowej nieruchomosci funkcji nierolniczej (z wyjatkiem
istniejacej juz zabudowy w potudniowo wschodnim fragmencie
nieruchomosci), za$ zgodnie z art. 9 ust. 4 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu przed zmiang)
ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planu.

Problem  nieprawidlowego  (zdaniem  wnoszacego  uwag)
rozgraniczenia nieruchomos$ci w sasiedztwie dz. nr 16 nie jest
zagadnieniem, ktore nalezy do zakresu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego; rysunek planu miejscowego
sporzadza si¢ na kopii mapy pozyskanej z wlasciwego powiatowego
osrodka geodezyjno-kartograficznego.

11

22.05.2025

Whniosek o zmiang nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drogi publicznej (z 10m na
6m) i od strony drogi wewnetrznej (z 6m na 4m),

Teren
26MNW,
Dz. nr 34/7

Teren 26MNW, wraz z terenami 27MNW i1 25MNW oraz drogami
wewngtrznymi tworzy¢ ma duzy zespdt nowopowstajacej zabudowy
wzdtuz drogi publicznej taczacej miasto Starogard Gdanski z m. Krag.
Zasadnym jest wskazanie jednolitych zasad usytuowania zabudowy w




Brak zgody na poszerzenie drogi publicznej o ok.
4,5m

Wniosek o ustalenie maksymalne wysokosci
budynkoéw mieszkalnych do 9,5m (z 9.0m)
Whniosek o ustalenie geometrii dachu nad gtéwna
bryta budynku - dach dwuspadowy o nachyleniu w
zakresie 30-45° (z 35-45°)

Whiosek o zmniejszenie stawki procentowej tzw.
renty planistycznej (z 30% na 10%)

calym zespole, niezaleznie od istniejacej zabudowy w sasiedztwie.
Poza tym wielko$¢ przedmiotowej dziatki umozliwia swobodna
lokalizacjg¢ zabudowy przy zachowaniu zasad ustalonych w projekcie
planu.

Obecna szeroko$¢ drogi gminnej taczacej miasto Starogard Gdanski z
m. Krag, przez Zabno jest niewystarczajaca dla zapewnienia
prawidlowej obstugi stale rozwijajacej si¢ zabudowy, niezbg¢dne jest
jej poszerzenie. Umozliwi to lokalizacje bezpiecznego chodnika czy
sciezki rowerowej w pasie drogowym, co podniesie jako$¢ zycia
mieszkancow tej okolicy.

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy i kat nachylenia potaci dachu
ustalone w projekcie planu miejscowego zapewnia zachowanie fadu
przestrzennego w nowym zespole zabudowy, w nawigzaniu do
tradycyjnej zabudowy miejscowosci Zabno.

Obnizenie stawki tzw. renty planistycznej nie ma uzasadnienia, gdyz
grunt dotychczas rolny znaczaco zyskuje na wartoéci poprzez
ustalenie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
co uzasadnia zastosowanie stawki w maksymalnej wysokosci.
Wydane wczesniej decyzje o warunkach zabudowy, do czasu
uchwalenia planu miejscowego moga zosta¢ zakonczone wydaniem
pozwolenia na budowe (Art. 65 ust. 2 ustaw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

12

02.06.2025

Wnhniosek o zmiang przeznaczenia dziatki nr 10/6 z
rolnej na mieszkaniowa (zmian¢ funkcji terenu z
6RN na 10MNW)

Dz. nr 10/6

Dziatka nr 10/6, wedlug studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski nie jest
wskazana do zmiany przeznaczenia - nie przewiduje si¢ w obrgbie
przedmiotowej nieruchomosci funkcji nierolniczej, zas zgodnie z Art.
9 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(w brzmieniu przed zmiang) ustalenia studium sg wiagzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planu.

13

16.05.2025

Whniosek o zmiang przeznaczenia dziatki nr 38/17 z
rolnej pod zabudowe mieszkaniowsa

Dz. nr 38/17

Dziatka nr 38/17, wedlug studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski nie jest
wskazana do zmiany przeznaczenia - nie przewiduje si¢ w obrebie
przedmiotowej nieruchomosci funkcji nierolniczej, zas zgodnie z Art.
9 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(w brzmieniu przed zmiang) ustalenia studium sg wiagzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planu.

14

23.04.2025

Informacja o wlasno$ci nieruchomosci oraz
o poniesionych naktadach na wykonanie drogi;
sprzeciw wobec obstugi komunikacyjnej dz. 6/5,
6/7, 6/8, 6/26 z prywatnych nieruchomosci
drogowych

dz.
19/3, 19/4

Postulaty wskazane w piSmie odnosnie ustanowienia terenow
komunikacyjnych sg ujete w projekcie planu

Plan miejscowy wskazuje na przedmiotowych nieruchomosciach
droge wewngtrzng, ktdra stanowi¢ ma dojazd do wielu nieruchomosci
przeznaczonych na cele mieszkaniowe planem miejscowym, oprocz
wymienionych w pismie, takze dz.: 19/8-19/12. Dotychczas dziatki
19/3, 19/4 stanowig grunt rolny i dopiero po uchwaleniu planu zyskaja
przeznaczenie komunikacyjne.




Kwestie rozliczenia poniesionych naktadéow na urzadzenie dojazdu jak
i formalno$ci zwiazane z korzystaniem z drogi wewngtrznej nie
stanowig przedmiotu rozstrzygnie¢ planu miejscowego.

15

29.04.2025

Whniosek o poprawe obstugi komunikacyjnej —
poszerzenie dziatek ewidencyjnych nr 181 16

Dz. 18116

Postulaty wskazane w pismie s3 ujete w projekcie planu

Plan miejscowy uwzglednia w niezbednym zakresie poszerzenia drogi
istniejacej na dz. 18 i 16; na dz. 18 szerokos$¢ pasa drogowego zostala
okreslona na 8m, za$ na dzialce nr 16, na odcinku niezb¢dnym do
obstugi zabudowy, na 6m.

Droga ta wedlug ustalen planu pozostaje droga wewnetrzng i nie ma
planéw do ustalenia jej jako droga publiczna gminna.

16

02.06.2025

Przeznaczenie w catosci lub w czesci dz. 6/1116/18
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng

dz. 6/1116/18

Postulaty wskazane w pismie s3 ujete w projekcie planu
Przedmiotowe dziatki sa w projekcie planu miejscowego w czesci
przeznaczone na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
uwzglednieniem wydanych przez gming decyzji o warunkach
zabudowy.

17

02.06.2025

Przeznaczenie dz. 6/14 i 6/7 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng

dz. 6/1416/7

Postulaty wskazane w pi$mie sg uj¢te w projekcie planu dla dz. 6/7,
za$ dla dz. 6/14 nie sg mozliwe do uwzglednienia

Dziatka 6/7 jest w projekcie planu miejscowego w czesci
przeznaczona na funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
uwzglednieniem wydanej przez gming decyzji o warunkach
zabudowy.

Dla dzialki nr 6/14 brak jest mozliwos$ci ustalenia przeznaczenia na
funkcje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z uwagi na brak
zgodnosci z dokumentem studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski nie jest
wskazana do zmiany przeznaczenia - nie przewiduje si¢ w obrgbie
przedmiotowej nieruchomosci funkcji nierolniczej, zas zgodnie z Art.
9 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(w brzmieniu przed zmiang) ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planu.

18

02.06.2025

Whniosek o zmiang przeznaczenia terenu SRN-ZN
na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng lub
zagrodowa, natomiast czgsci terenu l6MNW na dz.
58/2 na teren RN-ZN

Likwidacja drogi na dz. 58/3 i wskazanie dojazdu
do dz. 58/1 w pdinocnej czesei dz. 58/2.

Dz. 51/8158/2

Wskazane rozwigzania projektu planu uwzgledniaty wprost wydane
wezesniej decyzje o warunkach zabudowy dla tego terenu.

Teren 16MNW posiada dostgp do drogi 11KR od strony wschodniej,
zatem na zasadzie stuzebnosci przejazd do dziatki 58/1 jest mozliwy,
mozna wigc zrezygnowac z takiego przeznaczenia terenu na czgsci
dziatki 58/3.

Zamiana przeznaczenia terenu SRN-ZN na funkcje mieszkaniowa
jednorodzinng lub zagrodowa nie jest mozliwa, brak jest mozliwosci
ustalenia przeznaczenia inwestycyjnego z uwagi na brak zgodnosci
z dokumentem studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starogard Gdanski nie jest wskazana do zmiany
przeznaczenia - nie przewiduje si¢ w obrgbie przedmiotowej
nieruchomosci funkcji nierolniczej, za$ zgodnie z Art. 9, ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu przed




zmiang) ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planu.

Wskazane w projekcie planu przeznaczenia terendw odzwierciedlaja
wydane decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z wnioskami
wlasciciela terenu.

Dokonanie korekty linii zabudowy w zwiazku z likwidacja dojazdu
umozliwi swobodniejsze zagospodarowanie terenu.

19

04.06.2025

Sprzeciw wobec poszerzenia drogi (dz. 18)
kosztem nieruchomosci o nr ewidencyjnym 20/5
Wskazanie alternatywnego dojazdu poprzez dz.
6/16131

dz. nr 20/5

Aktualnie istniejaca droga dojazdowa na dz. nr 18 jest bardzo waska
(ok. 4,1 do 4,3m) co niemal uniemozliwia wykorzystania tej
nieruchomosci do obstugi zespolow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktore powstaja w sasiedztwie, a do ktorych
przedmiotowa droga stanowi dojazd. W projekcie planu miejscowego
wskazano, zgodnie z polityka przestrzenna gminy, kolejne tereny
mieszkaniowe, migdzy innymi na dz. nr 20/5, ktérej dotyczy sprzeciw.
Zatem poszerzony dojazd stuzy¢ bedzie obstudze nowych dzialek
budowlanych na przedmiotowej nieruchomosci co jest korzystne dla
jej wlasciciela. Droga w dzisiejszych parametrach jest takze za waska
dla stuzb porzadkowych, co moze stanowi¢ zagrozenie
bezpieczenstwa mieszkancow. W projekcie planu miejscowego
wskazano poszerzenia nieruchomos$ci sasiednich w  sposob
proporcjonalny, jak najbardziej sprawiedliwy - poszerzenia o ok. 1,7
—2m z nieruchomosci sasiednich potozonych wzdtuz drogi (na dziatce
nr 18).

Wskazany alternatywny dojazd do nowych terenéw inwestycyjnych
poprzez dz. 6/16 i 31 nie jest mozliwy, gdyz dziatka 6/16 jest dzialka
rolng, gruntem cze¢Sciowo podmoklym idojazd ten bylby
nieporéwnywalnie dluzszy niz z wykorzystaniem istniejacej juz drogi
na dz. nr 18. Nie bez znaczenia jest tu takze wlasno$¢ gruntow
(whasno$¢ gminna na dz. 18 w stosunku do wlasno$ci prywatnej dz.
6/16).




3. Po dokonaniu zmian w projekcie planu oraz jego ponownym uzgodnieniu i zaopiniowaniu projekt zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu.

4. Udokumentowano, ze w czasie ponownego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Zabno do publicznego wgladu, tj. w dniach od 05.03.2026 r. do 27.03.2026 r. oraz
w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 13 kwietnia 2026 r. ztozono 16 pism zawierajacych
14 uwag.

5. Wojt Gminy Starogard Gdanski rozstrzygnat zlozone uwagi i postanowil czg$¢ z nich uwzglednié,
zmieniajac projekt planu miejscowego a cze$ci uwag nie uwzglednia¢ w przedkladanym Radzie Gminy projekcie
planu miejscowego do uchwalenia; lista zlozonych uwag, wraz zrozstrzygnieciem Wdjta Gminy Starogard
Gdanski zawarta jest w ponizszej tabeli nr 2:



Tabela nr 2

Rozpatrzenie uwagi przez Wéjta

Gminy
Oznaczenie
. iz . nieruchomosci -
Lp Data uwagi Tres$¢ uwagi ktérej dotyczy uwaga uwapa Uzasadnienie
uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
W pierwotnej wersji projektu planu skierowanej do uzgodnien
i opiniowania przedmiotowy teren posiadat sposob
Whiosek o zmiang polozenia nieprzekraczalne] Teren zagospodarowania zgod_ny Z sugerowanym w uyvadze, lecz na
Jinii zabudowy — linie przy drodze wewnetrznej 28MNW, skutek odmowy uzgodnienia ze strony WKZ (pismo
1 09.03.2026 . e 36MNW — X ZN.5150.175.2.2024.KZ z dn. 14.11.2024r.) i okreslonego
(dojazd to terenu 6RZM — wczesniej 7RZM) - po . . . s . .
7m 7 obu stron wczesniej W pismie warunku uzyskqma uzgodmema Wskazujchgo m. in. na
38MNW konieczno$¢ zmiany rozwiazan projektowych w terenie 28MNW
i 36MNW — wczeséniej 38MNW dokonano zmiany przebiegu linii
zabudowy.
Rézne przeznaczenia terendw powodujg zréoznicowane parametry
zagospodarowania zabudowy, w tym wielko$¢ minimalnej dziatki
budowlanej; inne sg bowiem potrzeby domu mieszkalnego
jednorodzinnego, inne siedliska rolniczego - zabudowy
zagrodowe] zwigzanej z obstuga gospodarstwa rolnego, inne za$
dla zabudowy, gdzie oprocz budynku mieszkalnego na dzialce
lokalizowana jest zabudowa ustugowa.
Wskazniki i zasady zagospodarowania wskazane sg w polityce
Whiosek o ustalenie jednolitej minimalnej pow. Teren MNW, przestrzennej gminy (Studium), jako zréznicowane pod wzgledem
5 22.03.2026 dziatki 1200m? dla wszystkich terenow MNW, MNW-UL, X polozenia w gminie, jak i funkcji; ustalenia planu miejscowego sa
o MNW-UL, MNW-UT, RZM z wylaczeniem MNW-UT, zgodne z tymi zasadami.
terenéw technicznych, zieleni, wod 1 drog RZM Zasada ta znajduje takze potwierdzenie w analizie istniejacej
zabudowy obrebu Zabno (dziatki mieszkaniowe w wiekszosci
maja powierzchni¢ od ok. 700 do ok. 1000m2, dziatki
mieszkaniowo-ustugowe ok. 2500m2, zas zabudowa zagrodowa w
ogole rzadko jest tu wyodrgbniana z terenéw rolniczych calego
gospodarstwa rolnego).
Wprowadzenie jednolitej minimalnej powierzchni dziatki, dla
wskazywanych r6znych przeznaczen terenu, bytoby niezgodne z
zasadami projektowania.
Whiosek o potaczenie terenu 31MNW z terenem dz. 10/6 Brak mo.iliw.o.s'ci polaczenia dz. 10/6 w j eqnq kartg ter.enp
3 26.03.2026 RS . X z ustaleniami jak dla terenu I0OMNW, gdyz teren ten nie jest
10MNW i objecie catego terenu zasadami karta 3IMNW . . 2 ,
w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkéw




zabudowy okre$lonymi w §12 wlasciwymi dla
terenow MNW

lub

Whiosek o przeniesienie dz. 10/6 z karty
31MNW do karty I0MNW, z zachowaniem
zasad zabudowy okres$lonych dla karty IOMNW
lub

Whiosek o przeniesienie terenu 31MNW z §13
do §12 tekstu planu, tak aby teren 31MNW
podlegata zasadom whasciwym dla terenow
MNW

zagospodarowania przestrzennego wskazywany do
zagospodarowania jako nowy teren inwestycyjny, tj. poprzez
wskazanie kierunku zmian w przeznaczeniu graficznie, na rysunku
studium, jako ,,nowe tereny inwestycyjne o wiodagcym
przeznaczeniu terenu”.

Zgodnos¢ terenu dzialki 10/6 ze studium wskazywana jest na
podstawie zapiséw tekstowych dokumentu - na zasadzie
zgodnosci z uzyskang wezesniej decyzja o warunkach zabudowy
(dla budowy jednego domu na dz. 10/6).

Odmienne zasady zagospodarowania dla dziatki 10/6 wynikaja

z polityki przestrzennej gminy, z ktdra rozwigzania planu
miejscowego muszg by¢ zgodne.

07.04.2026

Whiosek o usuni¢cie ograniczenia max. pow.
zabudowy do 500m?.

Wnhiosek o usunigcie limitu jednego budynku
mieszkalnego.

Whiosek o usunig¢cie limitu DJP

Whiosek o dostosowanie parametrow do
faktycznego charakteru funkcjonujacego
gospodarstwa rolnego.

dz. 58/4
teren 8RZM (w
wersji projektu
rysunku planu
wylozonego do

publicznego
wgladu)

Teren dziatki 58/4 zostanie przeniesiony do odrgbnej karty terenu
i zostana zastosowane ustalenia adekwatne do wielkosci terenu
przewidzianego pod zabudowe zagrodowa, w dostosowaniu do
potrzeb gospodarstwa rolnego (zgodnie z uzyskanymi decyzjami
o warunkach zabudowy dla tej inwestycji); m. in. nie wprowadza
si¢ tu zapisu ograniczajacego zabudowe¢ do 500m2.

Zapis o jednym zespole zabudowy zagrodowej i jednym budynku
mieszkalnym pozostaje, jako zgodny z linig orzecznicza Sadoéw
Administracyjnych dla lokalizacji zabudowy zagrodowej (do
poréownania wyrok NSA z dnia 4 grudnia 2008r II OSK 1536/07,
WSA w Szczecinie z dnia 14 listopada 2012r IISA/Sz866/12,
WSA w Krakowie z dnia 31 marca 2016 r. IISA/Kr 837/15 oraz
liczne orzeczenia SKO w podobnych sprawach).

Limit 10DJP zostaje zachowany; zasada ta jest stosowana dla
zabudowy zagrodowej w opracowanych planach miejscowych

w gminie, w szczegolnosci w terenach potozonych w sasiedztwie
istniejacej lub planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Plan miejscowy dopuszcza zachowanie istniejacych parametrow
geometrii dachu dla wybudowanych juz budynkach, jednak dla
zachowania tadu przestrzennego, wymagane jest wprowadzenie
jednolitych zasad ksztattowania zabudowy w tym zakresie dla
nowej zabudowy.

W zwigzku ze zmiang granic opracowania planu miejscowego
uwaga nie dotyczy obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

07.04.2026

Whiosek o wlaczenie terenu 6RN-ZN (cz. dz.
58/2) do terenu 16MNW tj. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

(oznaczenia terenow dotycza wersji projektu
rysunku planu wylozonego do publicznego
wgladu)

dz. 58/2

Dziatka nr 58/2, wedlug studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski nie
jest wskazana do zmiany przeznaczenia - nie przewiduje si¢

w obrebie przedmiotowej nieruchomosci funkcji nierolniczej; nie
wydano takze dla przedmiotowej nieruchomosci decyzji

o warunkach zabudowy dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.




Zgodnie z art. 9 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu przed zmiang) ustalenia studium sa
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu.

W zwigzku ze zmiang granic opracowania planu miejscowego
uwaga nie dotyczy obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

08.04.2026

Whiosek o obj¢cie terenu 16MNW zasadami
zagospodarowania dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
okreslonymi w §12 (przeniesienie terenu
16MNW z §13 do §12 uchwaty)
(oznaczenie terenow dotycza wersji projektu
rysunku planu wylozonego do publicznego
wgladu)

dz. 58/2
dz. 58/1

Brak mozliwos$ci przeniesienia I6MNW z §13 do §12 uchwaty
(oznaczenie terenow dotycza wersji projektu rysunku planu
wytozonego do publicznego wgladu), gdyz teren ten nie jest

w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wskazywany do
zagospodarowania jako nowy teren inwestycyjny, tj. poprzez
wskazanie kierunku zmian w przeznaczeniu graficznie, na rysunku
studium, jako ,,nowe tereny inwestycyjne o wiodagcym
przeznaczeniu terenu” lub jako istniejagce obszary zabudowane

i zainwestowane.

Zgodnos¢ terenu 16MNW (oznaczenie terendw dotycza wersji
projektu rysunku planu wytozonego do publicznego wgladu) ze
studium wskazywana jest na podstawie zapisow tekstowych
dokumentu - na zasadzie zgodnosci z uzyskang wczesniej decyzja
o warunkach zabudowy (dla budowy jednego domu). Przyjete

w planie miejscowym rozwigzanie umozliwiajg realizacje
przedsigwziec¢ okreslonych w decyzjach administracyjnych.
Odmienne zasady zagospodarowania dla terenu 16MNW
(oznaczenie terendow dotycza wersji projektu rysunku planu
wylozonego do publicznego wgladu) i innych ujetych w §13
projektu uchwaty wynikaja z polityki przestrzennej gminy, z ktora
rozwigzania planu miejscowego musza by¢ zgodne.

W zwiqzku ze zmiang granic opracowania planu miejscowego
uwaga nie dotyczy obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie na skutek ztozonej uwagi nastapilo przeniesienie
terendw: 12MNW i 14MNW do §13, gdyz omytkowo
umieszczono je w §12.

08.04.2026

Whniosek o mozliwos$¢ podziatu dz. 25/2 1 25/3
na mniejsze

dz. 25/2
dz. 25/3

Dokonano powigkszenia sasiedniej nieruchomosci — dz. 25/1
dodzielajac czes¢ terenu dziatki 25/2 na poprawe warunkow
zamieszkania — studium wskazuje, w pasie przy drodze istniejaca
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Brak jest jednak mozliwosci dalszych podzialow na dziatki
budowlane, gdyz teren ten nie jest w dokumencie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wskazywany do zagospodarowania jako nowy teren inwestycyjny,
tj. poprzez wskazanie kierunku zmian w przeznaczeniu graficznie,
na rysunku studium, jako ,,nowe tereny inwestycyjne o wiodacym
przeznaczeniu terenu”. Zgodnos¢ terenu dziatek 25/2-3 ze studium




wskazywana jest na podstawie zapisow tekstowych dokumentu -
na zasadzie zgodnosci z uzyskanymi wczesniej decyzjami

o warunkach zabudowy, nie wskazujacymi w tym miejscu na
mozliwos$¢ lokalizacji kilku budynkéw na jednej dzialce.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu przed zmiang) ustalenia studium sa
wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu.

Whiosek o dopuszczenie podziatu dz. nr 6/19,
29/23, 29/21 na mniejsze o pow. nie mniejszej
niz 800m? kazda oraz dopuszczenie realizacji
jednego budynku mieszkalnego na kazdej z
wydzielonych dziatek.

Brak mozliwo$ci wprowadzenia wnioskowanych podziatéw na
dziatki budowlane, gdyz teren przedmiotowych dziatek nie jest
w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wskazywany do
zagospodarowania jako nowy teren inwestycyjny, tj. poprzez
wskazanie kierunku zmian w przeznaczeniu graficznie, na rysunku
studium, jako ,,nowe tereny inwestycyjne o wiodagcym
przeznaczeniu terenu”. Zgodno$¢ terenu ze studium wskazywana
jest na podstawie zapisow tekstowych dokumentu - na zasadzie
zgodnosci z uzyskanymi wezesnie decyzjami o warunkach
zabudowy — dla terenu 6RZM decyzja dla zabudowy zagrodowe;j
7 2003r (zrealizowana), za$ dla terenu 17MNW decyzja dla
budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — decyzja z 2024r.

Ewentualnie wniosek o podzial dziatek na co dz. 6/19 (oznaczenie terendw dotycza wersji projektu rysunku planu
13.04.2026 L L . L dz. 29/23 . .
najmniej 3 dziatki o pow. nie mniejszej niz dz. 2921 wylozonego do publicznego wgladu)
1000m? kazda z mozliwos$cig realizacji jednego ’ Ustalenia projektu planu miejscowego odzwierciedlajg ustalenia
budynku mieszkalnego na kazdej z dziatek. wydanych dla tych terendw decyzji o warunkach zabudowy;
Dodatkowo wniosek o wprowadzenie zapisow w terenie 17MNW usuni¢to, zgodnie z wezesniejszym wnioskiem
umozliwiajacych inwestycje zgodnie z wydang wilasciciela terenu, tylna lini¢ zabudowy; ujednolicono takze
decyzja wz dla dz. 29/21 geometri¢ dachu dla obszaru calego planu miejscowego.
(oznaczenie terendow dotycza wersji projektu rysunku planu
wylozonego do publicznego wgladu)
Zgodnie z art. 9 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu przed zmiang) ustalenia studium sa
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu.
W zwigzku ze zmiang granic opracowania planu miejscowego
uwaga nie dotyczy obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.
Dziatka nr 7/2 (poza istniejaca zabudowa), wedhig studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Starogard Gdanski nie jest wskazana do zmiany
Sprzeciw wobec pozostawienia obszaru dz. nr pfzeznf czent a.—fmf]:(p.r.z ewldlllﬁ.: S1¢ ch‘)bre;blekprzedrrll(l.ot(zl\;veJ
13.04.2026 7/2 terenem rolniczym bez mozliwosci dz. 7/2 nieruchomosct funkejt nieroiniczej. Nie uzyskano takze dla

zabudowy

przedmiotowej dziatki decyzji administracyjnej (decyzji wz), ktora
moznaby uznaé za zgodna z polityka przestrzenng gminy.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu przed zmiang) ustalenia studium sa
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu.




10

13.04.2026

Sprzeciw wobec projektowaniu terenéw
zabudowy jednorodzinnej w obszarze
Natura2000

Obszar Natura
2000

Projekt planu uzyskat uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska, ktory jest organem odpowiedzialnym za
uzgodnienie projektu planu miejscowego w zakresie ustalen tego
planu, mogacych znaczaco negatywnie oddzialywaé na obszar
Natura 2000 (Art. 30 ust 3 Ustawy o ochronie przyrody).

11

13.04.2026

Sprzeciw wobec projektowaniu terenow
zabudowy jednorodzinnej w obszarze
Natura2000

Obszar Natura
2000

Projekt planu uzyskat uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska, ktory jest organem odpowiedzialnym za
uzgodnienie projektu planu miejscowego w zakresie ustalen tego
planu, mogacych znaczaco negatywnie oddzialywaé na obszar
Natura 2000 (Art. 30 ust 3 Ustawy o ochronie przyrody).

12

13.04.2026

Whiosek o zmiang przeznaczenia dz. nr 6/13 i
dz. nr 6/14 (cz¢$¢ terenu 30MNW) — z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje
rolniczg RN-ZN

dz. 6/13
dz. 6/14

Dla dziatek 6/13, jak i 6/14 wydane zostaly decyzje o warunkach
zabudowy, a przeznaczenie terenu 30MNW zostato wskazane
zgodnie z treécig tych decyzji.

Zgodnos¢ ze studium wskazywana jest na podstawie zapisow
tekstowych dokumentu - na zasadzie zgodnosci z uzyskanymi
weczesniej decyzjami o warunkach zabudowy (2025r.).

Ustalenie przeznaczenia mieszkaniowego jednorodzinnego nie
ogranicza sposobow zagospodarowania w terenie 8RZM (po
zmianie granic opracowania teren znajduje si¢ poza obszarem
planu miejscowego), nie wprowadzono nawet w tym terenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony terenu 30MNW, za$
warunki inwestowania na tym terenie dopuszczajg lokalizacje
wylacznie jednego domu na kazdej z dziatek, przez co
zagospodarowanie stosunkowo duzych nieruchomosci (ponad
3000m2) bedzie ekstensywne.

W zwigzku ze zmiang granic opracowania planu miejscowego
przedmiot uwagi - teren 8RZM — w wersji projektu rysunku
planu wyloZonego do publicznego wglgdu, nie dotyczy obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

13

10.04.2026

Objecie catej dziatki przeznaczeniem terenu pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag, zgodnie
z uzyskang w 2011 roku decyzjg o warunkach
zabudowy na budowe domu i garazu

Dz. 57/3

Dla przedmiotowego terenu ustalono przeznaczenie na fragmencie
dziatki, na ktorej wybudowano juz dom mieszkalny, wraz

z cze$cig przynalezng do budynku. Uznano, iz decyzja

o warunkach zabudowy zostata juz ,,skonsumowana”
pozostawiono zatem pozostatg cze¢§¢ dziatki jako teren rolniczy
zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania.

Nie ma przeciwskazan dla ujecia catosci dziatki przeznaczeniem
terenu zgodnym z uzyskana w 2011 roku decyzja o warunkach
zabudowy na budowe domu i garazu, przy zachowaniu ustalen
tekstowych planu dopuszczajacych w obrebie nieruchomosci
lokalizacje jednego domu jak w uzyskanej decyzji wz.

14

13.04.2026

Zmiana zapisow §13 ust. 2 pkt 6 oraz §13 ust. 5
pkt 4 — umozliwienie lokalizacji wigkszej liczby
budynkdéw i umozliwienie wydzielenia nowych

dziatek budowlanych (dz. 24)

Dz. 24
Dz. 28/3

Teren dziatki 24 nie jest w calo$ci dokumencie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy wskazywany do zagospodarowania jako nowy teren
inwestycyjny, tj. poprzez wskazanie kierunku zmian

w przeznaczeniu graficznie, na rysunku studium, jako ,,nowe




Zmiana przeznaczenia dz. 28/3 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna

Niezgodnos¢ z dokumentem studium i strategii
rozZwoju gminy

tereny inwestycyjne o wiodacym przeznaczeniu terenu”. Zgodno$¢
terenu ze studium wskazywana jest na podstawie zapisow
tekstowych dokumentu - na zasadzie zgodnosci z uzyskanymi
weczesniej decyzjami o warunkach zabudowy.

Powyzsze nie dotyczy fragmentu dziatki nr 24 potozonej wzdhuz
drogi gminnej 2KDD, ktory wskazywany jest jako nowy tereny
inwestycyjny o wiodacym przeznaczeniu terenu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — dokonano wydzielenia tego
obszaru i dofaczenia do sasiedniego terenu: 21MNW - karty terenu
ujetej w §12 Uchwaly.

Wskazywane w pismie tereny: I0OMNW, 20MNW i 35SMNW maja
odmienne uwarunkowania od pozostatej czgsci dziatki 24: sg

w inny sposob traktowane w polityce przestrzennej gminy —
wskazano w ich obszarze na rysunku studium nowe tereny
inwestycyjne lub w obrebie nieruchomosci istnieje juz podzial na
dziatki uniemozliwiajacy dalsze podziaty nieruchomosci zgodnie
z ustaleniami planu.

Plan og6lny gminy nie jest jeszcze obowigzujagcym dokumentem,
za$ ustalenia planu miejscowego sa tworzone zgodnie z polityka
przestrzenng okreslona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dziatka nr 28/3, wedtug studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski nie
jest wskazana do zmiany przeznaczenia - nie przewiduje si¢ w
obrebie przedmiotowej nieruchomosci funkcji nierolniczej. Nie
uzyskano takze dla przedmiotowej dziatki decyzji
administracyjnej (decyzji wz) na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, ktéra mozna by uzna¢ za zgodna z polityka
przestrzenng gminy. Uj¢to zatem przeznaczenie terenu zgodnie z
wydana decyzja o warunkach zabudowy na zabudowe zagrodows.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w brzmieniu przed zmiang) ustalenia studium sa
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu.

Ustalenia planu miejscowego sa tworzone zgodnie z polityka
przestrzenng okreslona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zarOwno w czesci
graficznej — rysunku studium w zakresie kierunkéw zmian

W przeznaczeniu terenu , jak i czgséci tekstowej, np. w zakresie
uwzglednienia decyzji administracyjnych. Cytowane zapisy
polityki przestrzennej gminy w zakresie uwarunkowan, ktore
decydowaly o ksztalcie projektu kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zostaty ,,skonsumowane” poprzez wskazanie
kierunkow zmian w przeznaczeniu terenu na rysunku studium -
»~nowe tereny inwestycyjne o wiodacym przeznaczeniu terenu”.
Obszary dziatek ewidencyjnych 24 i 28/3 nie zostaty ujgte do




przeksztatcenia w kierunku funkcji nierolniczych (z wyjatkiem
fragmentu dziatki nr 24 potozonej wzdhuz drogi gminnej 2KDD).
Wszczegcie procedury planistycznej opracowania planu
miejscowego nastapito przed 24 wrzesnia 2023r. zatem jego
proces projektowy prowadzony jest na podstawie przepisow
obowiazujacych przed wejsciem w zycie zmian wprowadzonych
na mocy Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688, z pdzn. zm.),

z wyjatkami okre$lonymi w tej ustawie.




6. Rada Gminy Starogard Gdanski potwierdza stanowisko Wojta Gminy Starogard Gdanski w sprawie
rozstrzygnigcia uwag (w obu wylozeniach do publicznego wgladu) i postanawia nie uwzglednia¢ nastgpujacych
uwag lub cze$ci uwag zamieszczonych w ponizszej tabeli nr 3:

Tabela nr 3
Lp. Data uwagi Oznaczenie Tres¢ uwagi nieuwzglednionej lub czesci uwagi nieuwzglednionej w planie
nieruchomosci, miejscowym
ktérej dotyczy
uwaga
Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu
1 16.05.2025 dz. nr 34/1 Whiosek o zmian¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drogi publicznej
(z 10m na 6m) i od strony drogi wewngtrznej (z 6m na 4m), zmniejszenie stawki
procentowej tzw. renty planistycznej (z 30% na 10%)
2 04.06.2025 dz. nr 20/6 Sprzeciw wobec poszerzenia drogi (dz. 18) kosztem nieruchomosci o nr
ewidencyjnym 20/6. Wskazanie alternatywnego dojazdu poprzez dz. 6/161 31
3 04.06.2025 dz. nr 12/2 Odwotanie od decyzji ustanowienia obszaru dziatki nr 12/2 terenem rolniczym z
zakazem zabudowy (6RN)
4 04.06.2025 dz. nr 15 Sprzeciw wobec poszerzenia drogi (dz. 18) kosztem nieruchomosci o nr
ewidencyjnym 15. Wskazanie alternatywnego dojazdu poprzez dz. 6/161 31
5 05.06.2025 dz. 6/24 Whniosek o zmiane przeznaczenia dziatki nr 6/24 z rolnej na mieszkaniowa
6 08.05.2025 dz. 24,28/3 Whiosek o zmian¢ projektu dla dziatek o numerach: 24, 28/3 pod zabudoweg
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca
7 13.05.2025 teren 27MNW, dz. | Wniosek o zmian¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drogi publicznej
nr 34/2 (z 10m na 6m) i od strony drogi wewngtrznej (z 6m na 4m).
Brak zgody na poszerzenie drogi publicznej o ok. 4,5m.
Whiosek o ustalenie maksymalne wysokosci budynkéw mieszkalnych do 9,5m
(z 9.0m).
Whniosek o ustalenie geometrii dachu nad gtéwna bryla budynku - dach
dwuspadowy o nachyleniu w zakresie 30-45° (z 35-45°).
Whniosek o zmniejszenie stawki procentowej tzw. renty planistycznej (z 30% na
10%).
8 16.05.2025 teren 27MNW, dz. | Wniosek o zmian¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drogi publicznej
nr 34/3 (z 10m na 6m) i od strony drogi wewngtrznej (z 6m na 4m),
Brak zgody na poszerzenie drogi publicznej o ok. 4,5m.
Whiosek o ustalenie maksymalne wysoko$ci budynkéw mieszkalnych do 9,5m (z
9.0m).
Whniosek o ustalenie geometrii dachu nad gtéwna bryla budynku - dach
dwuspadowy o nachyleniu w zakresie 30-45° (z 35-45°).
Whniosek o zmniejszenie stawki procentowej tzw. renty planistycznej (z 30% na
10%)
9 22.05.2025 dz.nr 7/2 Sprzeciw wobec pozostawienia dz. nr 7/2 jako rolnej i wniosek o zmiang
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Problem nieprawidtowego rozgraniczenia nieruchomosci w sasiedztwie dz. nr 16.
10 22.05.2025 teren 26MNW, dz. | Wniosek o zmian¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drogi publicznej
nr 34/7 (z 10m na 6m) i od strony drogi wewngtrznej (z 6m na 4m).
Brak zgody na poszerzenie drogi publicznej o ok. 4,5m.
Whiosek o ustalenie maksymalne wysokosci budynkéw mieszkalnych do 9,5m (z
9.0m).
Wniosek o ustalenie geometrii dachu nad glowna bryla budynku - dach
dwuspadowy o nachyleniu w zakresie 30-45° (z 35-45°).
Whniosek o zmniejszenie stawki procentowej tzw. renty planistycznej (z 30% na
10%).
11 02.06.2025 dz. nr 10/6 Wnhniosek o zmiang przeznaczenia dziatki nr 10/6 z rolnej na mieszkaniowa (zmiang
) funkcji terenu z 6RN na 1I0MNW).
12 16.05.2025 d Whniosek o zmiang przeznaczenia dziatki nr 38/17 z rolnej pod zabudowe
z. nr 38/17 . .
mieszkaniowa
13 23.04.2025 dz. Sprzeciw wobec obstugi komunikacyjnej dz. 6/5, 6/7, 6/8, 6/26 z prywatnych
19/3,19/4 nieruchomosci drogowych
14 02.06.2025 dz. 6/14 Przeznaczenie dz. 6/14 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
Drugie wyloZenie do publicznego wgladu
15 09.03.2026 tereny: 28MNW,
36MNW Whiosek o zmiang polozenia nieprzekraczalnej linii zabudowy — linie przy drodze
(wczesniej wewngtrznej (dojazd to terenu 6RZM - wezesniej 7RZM) - po 7m z obu stron
38MNW)
16 22.03.2026 tereny: MNW, Whiosek o ustalenie jednolitej minimalnej pow. dziatki 1200m? dla wszystkich
MNW-UL, terenow  MNW, MNW-UL, MNW-UT, RZM z wylaczeniem terenéw
MNW-UT, technicznych, zieleni, wod i drog




RZM

17

26.03.2026

dz. 10/6, karta
3IMNW

Whniosek o potaczenie terenu 31MNW z terenem 10MNW i objecie catego terenu
zasadami zabudowy okreslonymi w §12 wlasciwymi dla terenow MNW

lub

Whiosek o przeniesienie dz. 10/6 z karty 31MNW do karty 1I0MNW,

z zachowaniem zasad zabudowy okreslonych dla karty 10MNW

lub

Whiosek o przeniesienie terenu 31IMNW z §13 do §12 tekstu planu, tak aby teren
31MNW podlegata zasadom wiasciwym dla terenow MNW

18

07.04.2026

dz. 58/4
teren 8RZM (w
wersji projektu
rysunku planu
wylozonego do
publicznego
wgladu)

Whiosek o usunigcie limitu jednego budynku mieszkalnego.

Whiosek o usunigcie limitu DJP

W zwiqzku ze zmiang granic opracowania planu miejscowego uwaga nie
dotyczy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

19

07.04.2026

dz. 58/2

Whiosek o wlaczenie terenu 6RN-ZN (cz. dz. 58/2) do terenu 16MNW t;.
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczenia terendow w wersji projektu
rysunku planu wylozonego do publicznego wgladu)

W zwiqzku ze zmiang granic opracowania planu miejscowego uwaga nie
dotyczy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

20

08.04.2026

dz. 58/2, dz. 58/1

Whiosek o obj¢cie terenu 16MNW zasadami zagospodarowania dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej okreslonymi w §12
(przeniesienie terenu 16MNW z §13 do §12 uchwatly) (oznaczenia terenow w
wersji projektu rysunku planu wytozonego do publicznego wgladu)

W zwiqzku ze zmiang granic opracowania planu miejscowego uwaga nie
dotyczy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

21

08.04.2026

dz. 25/2, dz. 25/3

Whiosek o mozliwos$¢ podziatu dz. 25/2 i 25/3 na mniejsze

22

13.04.2026

dz. 6/19, dz. 29/23,
dz. 29/21

Whiosek o dopuszczenie podziatu dz. nr 6/19, 29/23, 29/21 na mniejsze o0 pow.
nie mniejszej niz 800m? kazda oraz dopuszczenie realizacji jednego budynku
mieszkalnego na kazdej z wydzielonych dziatek.

Ewentualnie wniosek o podzial dziatek na co najmniej 3 dziatki o pow. nie
mnigjszej niz 1000m? kazda z mozliwoscig realizacji jednego budynku
mieszkalnego na kazdej z dziatek.

Dodatkowo wniosek o wprowadzenie zapisow umozliwiajacych inwestycje
zgodnie z wydang decyzjg wz dla dz. 29/21.

W zwiqgzku ze zmiang granic opracowania planu miejscowego uwaga nie
dotyczy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

23

13.04.2026

dz. 7/2

Sprzeciw wobec pozostawienia obszaru dz. nr 7/2 terenem rolniczym bez
mozliwos$ci zabudowy

24

13.04.2026

Obszar Natura
2000

Sprzeciw wobec projektowaniu terenéw zabudowy jednorodzinnej w obszarze
Natura 2000

25

13.04.2026

Obszar Natura
2000

Sprzeciw wobec projektowaniu terenéw zabudowy jednorodzinnej w obszarze
Natura 2000

26

13.04.2026

dz. 6/13, dz. 6/14

Whniosek o zmiang przeznaczenia dz. nr 6/13 i dz. nr 6/14 (cz¢$¢ terenu 30MNW)
— z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcj¢ rolniczg RN-ZN

W zwiqzku ze zmiang granic opracowania planu miejscowego przedmiot uwagi -
teren 8RZM — w wersji projektu rysunku planu wyloZonego do publicznego
wglgdu, nie dotyczy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

27

13.04.2026

dz. 24, dz. 28/3

Zmiana zapiséw §13 ust. 2 pkt 6 oraz §13 ust. 5 pkt 4 — umozliwienie lokalizacji
wigkszej liczby budynkéw i umozliwienie wydzielenia nowych dziatek
budowlanych (dz. 24)

Zmiana przeznaczenia dz. 28/3 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
Niezgodno$¢ z dokumentem studium i strategii rozwoju gminy




Zatagcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 28 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2026 r. poz. 538), art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z2025r. poz. 1153 z pozn. zm.)

Rada Gminy Starogard Gdanski rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Tereny zabudowane wsi oraz tereny przeznaczone pod zabudowe znajdujace si¢ w obszarze objetym
planem miejscowym potozone sg w strefie zurbanizowanej i posiadaja dostep do niezbednej infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

2. W obszarze planu miejscowego, w zatozonym w prognozie skutkow finansowych pigcioletnim horyzoncie
czasowym, nie przewiduje si¢ koniecznosci budowy nowych i urzadzenia istniejacych drog gminnych, a takze
nie przewiduje si¢ realizacji magistralnych sieci uzbrojenia inzynieryjnego terenu nalezacych do zadan wtasnych
gminy, o ktérych mowa w art. 20 ust.1 przywotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obsluga komunikacyjna terenow w obszarze planu odbywa si¢ z wykorzystaniem istniejacych
drog publicznych oraz w oparciu o drogi wewnetrzne. Niektore ztych drog wymagaja poszerzenia, co
uwzglednia plan miejscowy i co bedzie si¢ wigzato z wykupem gruntow prywatnych na cele publiczne (dotyczy
wylacznie poszerzenia istniejacych droég gminnych); za$ infrastruktura techniczna niezbedna do obshlugi
zabudowy planowanej do realizacji w najblizszych pigciu latach bgdzie wymagata jedynie budowy przytaczy.



Zatagcznik nr 4 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 28 maja 2026 r.
Na podstawie art. 67a, ust. 3ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538)
Dane przestrzenne

utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zabno, stanowig zatacznik
W postaci cyfrowe;j.

Dane dostepne sg rowniez na stronie internetowej: https://starogardgdanski.e-mapa.net/wykazplanow/



Uzasadnienie
1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Zabno. Obszar opracowania planu miejscowego o powierzchni okofo ok. 139,51 ha obejmuje caty obreb
ewidencyjny Zabno.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek uchwaly Nr LVI1/693/2023
Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zabno. Celem opracowania planu miejscowego jest wskazanie
mozliwosci uzupelienia zabudowy i okreslenia nowych terendow inwestycyjnych zgodnie z polityka
przestrzenng gminy wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Starogard Gdanski.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okre$lenia:
- zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

- granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

- sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego Uchwata Nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gd.
z dnia 6 maja 2021 r. wraz ze zmianami uchwalonymi Uchwatg Nr XLVIII/567/2022 Rady Gminy Starogard Gd.
z dnia 25 sierpnia 2022 r. (zmiany nie dotycza obszaru opracowania).

W szczegdlnosci zgodno$¢ z polityka przestrzenng czesci terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktore
w trybie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskaty pozytywne decyzje o warunkach
zabudowy, jest zapewniona na podstawie zapisoOw tekstowych dokumentu studium — rozdziat 2.1.6. Obszary
przesadzonego zainwestowania i zabudowy wedtug decyzji administracyjnych, w brzmieniu:

., W obszarze gminy wystepowac mogq miejsca lokalizacji planowanych przedsigwziec inwestycyjnych o
charakterze nierolniczym lub nielesnym, ktorych lokalizacja zostata przesqdzona na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Ze wzgledu na zmieniajgcy si¢ stale stan prawny w tym zakresie mogq
wystepowac lokalizacje zabudowy lub zainwestowania, ktore uzyskaly prawo do zabudowy na podstawie
decyzji administracyjnej, a nie zostaly umieszczone, jako kierunek zmian w strukturze przestrzennej
gminy wskazany w dokumencie studium. Mogqg to by¢, np. urzqdzemia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW (z wyjqtkiem elektrowni wiatrowych), dla
ktorych nie jest wymagana analiza tzw. dobrego sgsiedztwa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
w przypadku lokalizowania na skraju miejscowosci w zasiggu wystgpowania zabudowy o zblizonych
parametrach w obszarze analizowanym. W przypadku sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow przesqdzonej lokalizacji inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy mozina uznaé zgodnosé tych przedsiewzieé z politykq przestrzenng
gminy.”

W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego plan
miejscowy fragmentu wsi Zabno — czg$¢ dziatki nr 30 uchwalony Uchwata Nr 1X/100/2011 Rady Gminy
Starogard Gdanski z dnia 25 sierpnia 2011 r., ktory zostaje zastapiony nowymi ustaleniami.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Podstawowe zalozenia kompozycji obszaru planu sg nastepujace:
1) ochrona elementéw struktury przestrzennej o wartosciach przyrodniczych i kulturowych;



2) preferencja dla projektowania nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejgcej struktury przestrzenne;j,
w szczegolnosci w obszarach posiadajacych dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej bez
koniecznosci jej rozbudowy;

3) wykorzystanie potencjalu  inwestycyjnego terendw  stanowigcych  obszary  mozliwego
zagospodarowania, wskazywanego w polityce przestrzennej gminy, w szczegdlnosci w kierunku
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, przy czym wielko$ci wyznaczonych terendéw powinny
uwzgledniaé okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Starogard Gdanski skale rozwoju miejscowosci i przeciwdziata¢ dezintegracji jednostki osadniczej;

4) okreslenie jednolitych zasad ksztattowania formy architektonicznej budynkéw dla calego obszaru,
zgodnie z tradycja budowlana regionu Kociewia, w szczegdlnosci w zakresie utrzymania proporcji
rzutu budynkéw w ksztalcie prostokatnym i zachowania ksztaltu dachu w formie wysokiego,
symetrycznego dachu dwuspadowego;

5) utrzymanie oraz wzmocnienie systemu komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej poprzez stworzenie
powigzan terenOw przeznaczonych pod zainwestowanie z istniejaca struktura przestrzenna
miejscowosci oraz z otoczeniem.

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, a dla
poszczegblnych terenéow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania tadu
przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, okreslone w §12 do 28 uchwaty.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 5
zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, za§ w § 6 zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na terenie objetym planem wystepuja pojedyncze obiekty architektoniczne objete ochrong prawng lub
wskazywane w dokumentach gminnych do ochrony. Sa to nastepujace elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony:

1) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;

2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow;

3) granica historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zabno;

4) budynki o wartosciach historyczno-kulturowych;

5) historyczny dziedziniec;

6) historyczne aleje i szpalery drzew przydroznych;
Odpowiednie zapisy planu w odniesieniu do tych obiektow zapewniajg w sposob precyzyjny i mozliwie pelny
ich zachowanie i ochrong.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowac bedzie lokalng zmiang fizjonomii krajobrazu, gléwnie w wyniku
realizacji na jego terenie nowej zabudowy. Przeksztatcenia krajobrazu nastgpig glownie na terenach potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy lub w terenach, gdzie wilasciciele dziatek otrzymali juz decyzje
o warunkach zabudowy i realizacje obiektow sa w trakcie planowania. W obszarach tych cze$ciowo otwarty
krajobraz uzytkdéw rolnych, zmieni si¢ na pototwarty krajobraz terenow wiejskich, a nawet podmiejskich, ktérego
charakter ksztattowac bedzie przyszta zabudowa mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
I lesSnych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu, natomiast
w §12 do 28 uchwaty okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow tych terenow.

Realizacja ustalen planu bedzie oddzialywaé na elementy $rodowiska przyrodniczego w sposéb zroznicowany.
Mozna tutaj zidentyfikowa¢ nastepujace oddziatywania bezposrednie:

- trwala zmiana sposobu uzytkowania gruntow,

- zniszczenie i zmiany aktualnej ro§linnosci,



- zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej i mozliwos¢ wpltywu na dobra kulturowe (stanowiska
archeologiczne),

- przeksztalcenia zespotéw fauny wystepujacych na danym obszarze,

- przeksztalcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej 1powstanie sztucznych
powierzchni utwardzonych, lub wprowadzenie gruntéw nawiezionych, odmiennych wtasno$ciach
mechanicznych, wzrost powierzchni terenu o utrudnione;j infiltracji wod opadowych,

- wprowadzenie nowych obiektow techniczno — budowlanych - zabudowy kubaturowej,
- zmiang krajobrazu.

Konsekwencja wprowadzenia zainwestowania na tereny uzytkéw rolnych bedzie bezpowrotna utrata zasobow
glebowych gruntéw ornych, na ktérych planuje si¢ lokalizacje zabudowy; przy czym nowo wprowadzone
przeznaczenia inwestycyjne gruntow nie dotyczg gruntdow rolnych chronionych (klas I-III). Grunty lesne
pozostang w dotychczasowym lesSnym przeznaczeniu.

W  zakresie gospodarowania wodami niezbgdnym elementem zapewniajacym ochrone jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — Sciekowa na terenach wskazanych pod
zainwestowanie, w obszarze planu $cieki komunalne nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej, jedynie dla
zabudowy polozonej w oddaleniu od zwartego obszaru zabudowy wsi dopuszcza si¢, do czasu rozbudowy sieci
kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekow komunalnych w indywidualny sposob: do zbiornikow
bezodptywowych. Wskazana jest realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i podlaczenie do niej projektowanych
obiektéw na terenie planu, aby unikna¢ potencjalnych zanieczyszczen wdd powierzchniowych i podziemnych
oraz gruntu w wyniku stosowania rozwigzan tymczasowych (bezodptywowych zbiornikow na $cieki).

Na obszarze opracowania wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody - obszar Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220094 ,,Dolina
Wierzycy”. Nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na istniejace i planowane obszary podlegajace ochronie,
w tym obszary Natura 2000.

Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiegu korytarza ekologicznego Doliny Wierzycy o randze
regionalnej, gdzie obowiagzuje zachowanie ciagglosci korytarzy ekologicznych — dopuszcza si¢ tu jedynie
infrastrukture rekreacyjng zwiazang z obshuga szlaku kajakowego.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

W § 6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
W obszarze planu znajduja sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych
i kulturowych wymagajace ochrony, wymienione w pkt 2.2. niniejszego uzasadnienia. Ustalenia zasad ochrony
zapisane zostaly z podziatem na poszczegolne grupy obiektéw chronionych.

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego dla poszczegdlnych elementow struktury
przestrzennej spowoduje poprawe stanu materialnego dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym
opracowaniem.

Realizacja wustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz modernizacje istniejacego
zainwestowania - z uwzglednieniem ochrony obiektéw i obszarow zabytkowych znajdujacych sie na jego
obszarze - oraz rozbudowe lub budowe infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze spowoduje dalszy
wzrost zasobno$ci obszaru w dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

Wplyw na warunki zycia czlowicka moze mie¢ przede wszystkim planowana ustaleniami planu zabudowa
ustugowa w terenach mieszanych (mieszkaniowo-ustugowych), a takze zabudowa zagrodowa znowymi
obiektami hodowlanymi. W wyniku realizacji tej zabudowy moga pojawi¢ si¢ nowe, niemozliwe do
przewidzenia na obecnym etapie planistycznym zrodta ucigzliwosci dla srodowiska. W zwigzku z tym aktualnie
nie jest mozliwe okreslenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen planu dotyczacych tych terenow na warunki
zycia mieszkancow. W przypadku lokalizacji na tych terenach przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, ustalenie mozliwego wpltywu Srodowisko — w tym warunki zycia cztowieka,
powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji konkretnych



przedsigwzig¢¢, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Korzystnymi ustaleniami projektowanego dokumentu jest wprowadzenie terendw rekreacyjno-sportowych, co
przyczynie si¢ do poprawy warunkéw zycia i odpoczynku mieszkancow. Korzystne zapisy planu dotycza
zachowania harmonii zabudowy wiejskiej i jej elementéw podlegajacych ochronie, w tym alei i szpalerow zieleni
przydroznej co powinno przyczyni¢ si¢ do korzystnego postrzegania zmian zachodzacych na terenie
miejscowosci i poprawy jakosci zycia jej mieszkancow.

Obszar opracowania nie jest potozony w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia od rzeki
Wierzycy.

Odnosnie wymagan dotyczacych oséb niepelnosprawnych ustalono w § 8 zasady parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karty parkingowe.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni, jako miejscowosci wraz z gruntami rolnymi jg otaczajacymi sa
przecietne, ze wzgledu na polozenie w sgsiedztwie miasta. Nowa zabudowa wypelnia¢ bgdzie obszar istniejace;j
struktury przestrzennej obszaru zabudowanego oraz sankcjonuje wydane wczesnie decyzje administracyjne
(decyzje o warunkach zabudowy) w szczegolnosci zwiagzane z lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 z zabudowa zagrodowa. W projekcie planu uwzgledniono takze zlozone przez osoby fizyczne
whnioski, ktore sg zgodne z polityka przestrzenng gminy. Sporzadzenie planu miejscowego pozwoli kontynuowac
dotychczasowe procesy rozwojowe miejscowosci, w szczegolnosci wskazaé tereny o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych tylko w niewielkim fragmencie przylegajacym do obszaru
zabudowanego zmieniajg przeznaczenie na cele nierolnicze.

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre§lono majac na
uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty
nalezace do osob fizycznych, podmiotéw prywatnych (instytucji prawnych), gminy oraz Skarbu Panstwa.
W ramach odrebnej od procedowanego planu procedury, inwestor obowigzany jest do pozyskania tytutu
prawnego do nieruchomosci na ktérych planowane sg inwestycje budowlane.

2.8. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
Ustalenia planu nie stojag w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.
Organy te uzgodnily rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi
sposobami  zagospodarowania okreslonymi dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacym § 12 - 28 uchwaty.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.



2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Wojt Gminy Starogard Gdanski, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania planu
migjscowego, zapewnil jawnosc¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych
z udziatem spoteczenstwa, tj.:

W czerwcu 2023r. Wojt Gminy Starogard Gdanski oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Starogard Gdanski, w lokalnej prasie,
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Starogard Gdanski oraz przestat ogloszenie sottysowi wsi Zabno,
celem wywieszenia na tablicy ogloszen w sotectwie, wyznaczajac termin sktadania wnioskoéw do
projektu planu — 21 lipca 2023r.; w wyznaczonym terminie ztozono 5 wnioskéw od oséb fizycznych
i prawnych, ktére wymagatyby rozstrzygniecia przez Wojta Gminy i zostaly wziete pod uwage przy
opracowaniu projektu planu,

w listopadzie 2023 roku na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego, w fazie koncepcji
projektowej, przed skierowaniem do uzgodnien i opiniowania, przedstawiono opracowanie ktore
poddano konsultacjom spotecznym, poprzez umieszczenie materiatdw na stronie internetowej gminy
1 umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag do tego projektu wstepnego planu miejscowego,

projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 18.04. 2025 r do 27.05.2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy Starogard Gd., ul.
Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gd., od poniedziatku do pigtku, w godz. od 8% do 15%, po uprzednim
ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Starogard Gdanski przestano ogloszenie soltysowi wsi Zabno, celem wywieszenia na tablicy
ogloszen w solectwie a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Starogard Gdanski.

w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu zostal wyznaczony termin dyskusji publicznej 12
maja 2025r. w $wietlicy szkolnej przy szkole podstawowej nr 6 na Zabnie, ul. Biskupa Dominika 32, 83-
250 Starogard Gdafski o godz. 17%, w dyskusji publicznej uczestniczylo kilkadziesigt o0sob
zainteresowanych nowymi inwestycjami we wsi oraz przedstawiciele projektanta planu oraz
przedstawiciele Urzgdu Gminy.

w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do dnia 11 czerwca
2025r.; w terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddzialywania na srodowisko, moze wnie$¢ uwagi; w ww.
terminie ztozono 19 pism zawierajacych uwag,

Wajt Gminy postanowil czg§¢ uwag uwzglednic i czgéci nie uwzgledniad,

w zwigzku z uwzglednieniem cze$ci uwag dokonano zmian w projekcie planu i skierowano projekt planu
do ponownych uzgodnien i opiniowania, w projekcie planu uwzgledniono takze nowy zmieniony stan
prawnych nieruchomosci , tj. uwzglgdniono wydane decyzje o warunkach zabudowy dla nowych
przedsiewzigc,

projekt planu miejscowego zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 05.03.2026 r do 27.03.2026 r. w siedzibie Urzgdu Gminy
Starogard Gd., ul. Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gd., od poniedziatku do piatku, w godzinach pracy
Urzedu, po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Starogard Gdanski przestano ogloszenie soltysowi wsi Zabno, celem
wywieszenia na tablicy ogloszen w sotectwie a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Starogard Gdanski.

w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskusji publicznej 25
marca 2026 r. w $wietlicy szkolnej przy szkole podstawowej nr 6 na Zabnie, ul. Biskupa Dominika 32,
83-250 Starogard Gdanski o godz. 17, w dyskusji publicznej uczestniczylo kilkadziesiat oséb
zainteresowanych nowymi inwestycjami we wsi oraz przedstawiciele projektanta planu oraz
przedstawiciele Urzgdu Gminy, a takze Wéjt Gminy oraz zastgpca Wojta Gminy.

w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do dnia 13 kwietnia
2026r.; w terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na $rodowisko, moze wnie$¢ uwagi; w
ww. terminie ztozono 16 pism zawierajacych uwag,



- Wojt Gminy postanowil cze$¢ uwag uwzgledni¢ i czesci nie uwzgledniaé; projekt planu zostat
skorygowany adekwatnie do uwzglednionych uwag. Wprowadzone zmiany nie wymagaty dokonania
powtorzenia procedury formalno-prawnej sporzadzania projektu planu miejscowego

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody. Obszar
opracowania jest potozony w zasiggu obstugi wodociggow gminnych. Plan miejscowy nakazuje wiaczenie
projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow bytowych, do sieci wodociagowej,
z wyjatkiem budynku lokalizowanego w terenie 15MNW, gdzie dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnej studni.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Plan miejscowy wyznacza tereny nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz
mieszkaniowo-ustlugowej. W procedurze sporzadzania planu miejscowego wnioski wladcicieli terendw zostaty
rozstrzygnigte i1uwzglednione, zgodnie z zapisami polityki przestrzennej gminy wyrazonej w studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetym Uchwalg Nr
XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 6 maja 2021 r. oraz wydanymi wcze$niej decyzjami
administracyjnymi (decyzje o warunkach zabudowy); wigkszo$¢ wnioskowanych terenéw zmienia przeznaczenie
z rolniczego na cele inwestycyjne. Przyczyni si¢ to prawdopodobnie do zainwestowania terenu w krotkim
terminie, zgodnie z zamierzeniami inwestorow i wydanymi wczesniej decyzjami o warunkach zabudowy.

Ustalenia przyjete w planie rtownowaza interes publiczny z interesem wlascicieli prywatnych.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze
dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztaltowania fadu
przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, okreslone w §12-28 uchwaty.

Przedmiotem planu miejscowego jest w szczegOlnosci ustalenie przeznaczenia terendw oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy, w tym nowych terenow inwestycyjnych wskazanych w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Plan miejscowy obejmuje caly obreb geodezyjny, aby
zachowac¢ tad przestrzenny i zapobiec chaotycznym procesom wynikajacym z suburbanizacji, niezbednym jest
ustalenie jednolitych zasad gospodarowania przestrzeniag w granicach calego obrebu geodezyjnego.

W celu kontrolowania zjawisk rozpraszania zabudowy oraz zapewnienia ksztattowania tadu przestrzennego
wskazano w studium zalecenie dopuszczenia do zabudowy tylko czgéci wyznaczonych w studium obszarow
rozwoju zabudowy, w szczegolnosci biorac pod uwage wielko$¢ terendw odpowiadajaca zalozonemu
zapotrzebowaniu zgodnie z etapami rozwoju gminy na moment sporzadzania planu miejscowego oraz zasadami
ich rozmieszczenie okreslonymi w studium. Dopiero w przypadku wyczerpania chtonnos$ci obszaréw rozwoju
zabudowy okreSlonych w planie, konieczne beda pozniejsze zmiany tego planu, tak aby aktualizowad
przeznaczenie terenu w kolejnych przedziatach czasowych. Nalezy takze uwzgledni¢ wydane wczesniej decyzje
administracyjne (o warunkach zabudowy), w terenach gdzie procesy inwestycyjne sa juz prowadzone, albo sa
planowane.

Analize wartosci ekonomicznych przestrzeni obszaru planu oraz ich efektywnego wykorzystania na podstawie
ustalen planu oméwiono szczegdtowo w pkt 2.6 niniejszego uzasadnienia.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformulowang w studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego Uchwatg Nr
XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 6 maja 2021 r. wraz ze zmianami uchwalonymi Uchwatg Nr
XLVII/567/2022 Rady Gminy Starogard Gd. z dnia 25 sierpnia 2022 r. (zmiany nie dotycza obszaru
opracowania).



W biezacej kadencji, rozpoczetej w kwietniu 2024 roku Wojt Gminy Starogard Gdanski nie dokonat jeszcze
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérym mowa w art. 32 ust.1, a Rada Gminy
Starogard Gdanski nie podejmowata uchwaly w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski, ani planow miejscowych obowiazujacych na
obszarze gminy Starogard Gdanski.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

»Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” wykazata
iz:
- nie bedzie wigzalo si¢ z konieczno$cig poniesienia przez Gmine kosztéw budowy infrastruktury
technicznej,
- nie bedzie wigzalo si¢ z konieczno$cig poniesienia przez Gming kosztow urzadzenia drog publicznych,
- bedzie skutkowato konieczno$cig dokonania wykupu gruntéw na cel publiczny,
- nie bedzie skutkowato konieczno$cig realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.1 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- nie bedzie wigzalo si¢ z mozliwoscig pozyskania dochodow ze sprzedazy gruntow gminnych,
- moze skutkowaé mozliwos$cig pozyskania przez Gmine dochodéw z optaty planistycznej oraz z podatku
od czynnosci cywilnoprawnych,
- moze skutkowa¢ wzrostem dochodow z podatku od nieruchomosci,
- moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania przez Gming dochodéw z optaty adiacenckiej z tytutu
podziatu nieruchomosci,
- nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania przez Gming dochodéw z optat adiacenckich z tytutu
budowy infrastruktury techniczne;j,
- moze wigzac¢ si¢ z koniecznoscia poniesienia przez Gming kosztow podzialéw geodezyjnych,
- moze skutkowa¢ koniecznoscia poniesienia przez Gming kosztow wycen nieruchomosci.

Analizy i prognozy wykazaty, iz w okresie 5 lat (okres prognozowany) nalezy spodziewa¢ si¢ dochodow do
budzetu gminy, wynikajacych z realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym na poziomie
przewyzszajacym wydatki.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Starogard Gdanski w ramach
obowiazujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Gminy w
Starogardzie Gdanskim oraz witasciwego dla obszaru planu sotectwa i na stronach BIP o podjgciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

- powiadomit na piSmie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski ztozone do miejscowego planu,

- sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- sporzadzil prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu planu,

- uzyskal opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wyloZzenia projektu

miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie jego trwania
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

- przyjmowatl uwagi i je rozstrzygnat,

- dokonal zmian w projekcie planu, wynikajacych z uwzglednienia czg¢sci ztozonych uwag oraz ze
zmienionego stanu prawnego nieruchomosci,

- uzyskal ponowne opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego ponownych uzgodnien,



oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie ponownego wyltozenia
projektu miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci skladania uwag dotyczacych projektu planu
miejscowego,

ponownie wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie jego
trwania dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

ponownie przyjmowat uwagi i je rozstrzygnal,

dokonat zmian w projekcie planu, wynikajacych z uwzglednienia czesci ztozonych uwag,
przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko projektu planu miejscowego

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada si¢ Radzie Gminy Starogard Gdanski projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.



