Projekt

z dnia 10 kwietnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee ]
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Okole

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2024 r.
poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art.3ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw
(Dz.U. 22023 r. poz. 1688, Dz.U. z 2024 r. poz. 1824), w zwiazku z uchwalg Nr LXV/796/2024 Rady Gminy
Starogard Gdanski z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Okole, uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego uchwala Rady Gminy Starogard Gdanski Nr
XXX1/365/2021 z dnia 6 maja 2021 r., zmienionego uchwalg Nr XLVIII/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r.,
uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Okole, zwang dalej
»planem”.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1,71 ha.
§ 2. Tres¢ uchwaty, zwana dalej ,,tekstem planu”, sktada si¢ z nastgpujacych dziatéw i rozdziatow:
1) Dziat I — Przepisy ogodlne;
2) Dziat II — Ustalenia szczegotowe dla terenow;
3) Dziat III — Przepisy koncowe.
§ 3. Integralng czgsécig uchwaly jest:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego sporzadzona w skali 1:1000,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) ,teren” — oznaczony symbolem literowym fragment obszaru objetego planem, wyznaczony w czesci
graficznej planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi, dla ktéorego w planie okre§lono przeznaczenie
i zasady zagospodarowania;

2) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, ktorej nie moze przekroczy¢ glowna bryta budynku. Dopuszcza
si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak: ganki, wiatrotapy,
schody i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony iinne podobne elementy bryty
budynku nie przekraczajace 30% dlugosci sciany budynku i gigbokos$ci nie wigkszej niz 1,2 m;
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3) ,,miejsca do parkowania” — miejsca przeznaczone na postdj pojazdu wyznaczone w obrgbie budynku lub na
zewnatrz w obregbie dzialki budowlanej na ktorej bedzie realizowana inwestycja; dopuszcza si¢ miejsca
postojowe w obrebie innej dziatki lub terenu na obszarze planu o ile ustalenia szczegotowe dla terenow tak
stanowig.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zastosowane w cze¢sci graficznej planu miejscowego sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia graficzne oraz literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia zastosowane Ww czgsci graficznej planu miejscowego s3 obowigzujacymi
ustaleniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych:

1) strefa Scistej ochrony stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow;
2) granica obszaru Natura 2000 ,,Dolina Wierzycy”;
3) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy.

§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny, dla ktéorych plan ustala nast¢pujace
przeznaczenie:

1) U — teren ushug;
2) U-ZP — teren ustug lub zieleni urzadzone;.

DZIAL 11 ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 7. Dla terenu U o powierzchni ok. 1,06 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: teren ustug:
a) wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:

—do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowaé materialy typu: kamien, drewno, cegla, materiaty
ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), tynki, szkto,

— kolorystyka: stonowana, pastelowa (biel, beze) lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych
materialow — wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

b) nalezy stosowa¢ zharmonizowanag kolorystyke pokrycia dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, rézne odcienie brazu, grafitu lub szarosci;

¢) dla calego zespotu zabudowy obowigzuje jednolita kolorystyka oraz materiaty;

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych wyzszych niz 15 m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetyczne;.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

b) na terenie obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod domy opieki
spotecznej;

c¢) planowane zainwestowanie nie moze powodowa¢ pogorszenia stosunkéw wodnych na terenie objetym
inwestycjg oraz na terenach sasiednich;
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d) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej: na terenie istnieje stanowisko archeologiczne AZP 19-42/22 Okole 2 wpisane do
rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod nr C-440 (dawny 362/A), dla ktérego ustala si¢ strefe $cislej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, gdzie roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢
do ich przeksztatcenia lub zniszczenie, wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,0;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw 9 m, dla budowli 15 m;

g) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji: miejsca postojowe w zaleznosci od
funkcji w iloéci nie mniej niz 2 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, 1 miejsce na 4 miejsca
konsumenckie, 1 miejsce na 5 zatrudnionych; w liczbie miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko jezeli liczba
stanowisk wynosi 5—15, 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40, 3 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100;

h) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak w czegsci graficznej planu miejscowego;

i) gabaryty obiektow i geometria dachow:

- dla budynkéw ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych, dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachowych od 30 do 45 stopni; dopuszcza si¢ zmniejszenie kata
nachylenia dachu do 25 stopni lub dach plaski dla fragmentéw budynku takich jak: ganki, werandy,
lukarny, balkony,

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

-dla zabudowy towarzyszacej (budynek gospodarczy, garaz, altana, wiata): dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 45 stopni, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

j) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6 m powyzej rodzimego gruntu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazoéw priorytetowych:

a) teren jest potozony w zasiegu obszaru Natura 2000 "Dolina Wierzycy" (PLH220094), gdzie obowigzuja
przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody;

b) teren jest potozony w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy, gdzie obowiazuje
zagospodarowanie zgodne z Uchwala nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dn.
25.07.2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim;

c) czgs¢ terenu jest potozona w zasiegu strefy Scislej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow woj. pomorskiego — Dec. nr 262/A z dnia
15.12.1978 r., gdzie obowigzuja przepisy odregbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
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d) na terenie nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

e) w granicach opracowania planu nie wprowadza si¢ ustalen dla krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu
na brak audytu krajobrazowego oraz ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: na terenie nie wystepuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu (ustalenie dotyczy réwniez przebudowy,
modernizacji i zmiany lokalizacji sieci 1 urzadzen istniejgcych);

b) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu do terenu oznaczonego w czes$ci graficznej planu miejscowego
symbolem U-ZP z przylegtej drogi publicznej polozonej poza granicami planu;

c) teren powigzany funkcjonalnie z terenem oznaczonym w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
U-ZP - dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy terendw lub bezposrednio na granicy terendw
oraz dopuszcza si¢ zastosowanie tagcznikow pomigdzy budynkami.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z przylegtej drogi
publicznej potozonej poza granicami opracowania planu.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j:

- dopuszcza si¢ budowe nowych sieci wodociggowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci,
w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z ustalen planu,

- przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego
do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla
ludnos$ci z obszaru opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej itechnologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

b) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej:

- dopuszcza si¢ budowg nowych sieci kanalizacji oraz dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe
istniejgcych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z ustalen planu,

- do czasu przylaczenia do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

-po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej powstaje obowiazek zlikwidowania zbiornikow
bezodptywowych i przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do sieci kanalizacji
sanitarnej;

¢) odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych: do kanalizacji deszczowej lub na tereny zieleni
w granicach wilasnej dziatki:

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pozniejszego wykorzystania do nawadniania
terenow;

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggdw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego lub ze zbiornikow LPG;
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia,
- dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych,

- zaleca si¢ budowanie nowych linii elektroenergetycznych jako kablowe,
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- na terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej stacji transformatorowej (W sposob nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenie terenu);

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: indywidualne sposoby =zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem
ekologicznych nieemisyjnych Iub niskoemisyjnych zrodet ciepta;

g) unieszkodliwianie odpadow statych: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej,
z uwzglednieniem segregacji odpadoéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; na terenie
ustala si¢ zakaz wytwarzania i sktadowania odpadow niebezpiecznych;

h) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych oraz
systemow bezprzewodowych.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: nie ustala sig.

13) Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia nieruchomosci).

§ 8. Dla terenu U-ZP o powierzchni ok. 0,65 ha, ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: teren ustug lub zieleni urzadzone;j:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego

b) teren powigzany funkcjonalnie z terenem ustug oznaczonym w cze$ci graficznej planu miejscowego
symbolem U.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:

—do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowaé materialy typu: kamien, drewno, cegla, materiaty
ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), tynki, szkto,

— kolorystyka: stonowana, pastelowa (biel, beze) lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow — wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektoéw budowlanych wyzszych niz 15 m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetyczne;j.

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

b) na terenie obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod domy opieki
spotecznej;

c¢) planowane zainwestowanie nie moze powodowaé pogorszenia stosunkow wodnych na terenie objetym
inwestycjg oraz na terenach sgsiednich;

d) w przypadku ujawnienia w trakcie prac ziemnych urzadzen melioracji wodnych - przebudowa Ilub
zmiana przebiegu istniejgcej infrastruktury mozliwa wyltacznie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

e)w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich nalezy je naprawi¢ lub przebudowaé system
odwadniajacy w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

f) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej: na terenie istnieje stanowisko archeologiczne AZP 19-42/22 Okole 2 wpisane do
rejestru zabytkow woj. pomorskiego pod nr C-440 (dawny 362/A), dla ktérego ustala si¢ strefe Scistej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, gdzie roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢
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do ich przeksztalcenia lub zniszczenie, wymagaja czynnos$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,15;

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,0;

c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,7;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw 5 m, dla budowli 15 m;

g) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji: miejsca postojowe w zaleznosci od
funkcji w ilosci nie mniej niz 2 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, 1 miejsce na 4 miejsca
konsumenckie, 1 miejsce na 5 zatrudnionych; w liczbie miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko jezeli liczba
stanowisk wynosi 5-15, 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40, 3 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z uwzglednieniem miejsc postojowych na
terenie ustug oznaczonym w planie symbolem U,

h) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak w czesci graficznej planu miejscowego;

i) gabaryty obiektow igeometria dachow: 1 kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemne, dachy dowolne.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych:

a) teren jest potozony w zasiggu obszaru Natura 2000 "Dolina Wierzycy" (PLH220094), gdzie obowiazuja
przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody;

b) teren jest potozony w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy, gdzie obowigzuje
zagospodarowanie zgodne z Uchwalg nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dn.
25.07.2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim;

c) teren jest potozony w zasiegu strefy $cistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego — Dec. nr 262/A zdnia 15.12.1978 r., gdzie
obowigzuja przepisy odr¢gbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

d) na terenie nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

e) w granicach opracowania planu nie wprowadza si¢ ustalen dla krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ze wzgledu
na brak audytu krajobrazowego oraz ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: na terenie nie wystepuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)na terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu (ustalenie dotyczy réwniez przebudowy,
modernizacji i zmiany lokalizacji sieci i urzadzen istniejacych);
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b) teren powigzany funkcjonalnie z terenem oznaczonym w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
U - dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy terendw lub bezposrednio na granicy terenéw oraz
dopuszcza si¢ zastosowanie tacznikéw pomiedzy budynkami.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z drogi publiczne;j
polozonej poza granicami opracowania planu poprzez teren uslug oznaczony w czgsci graficznej planu
miejscowego symbolem U.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j:

- dopuszcza sie budowe nowych sieci wodociggowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci,
w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z ustalen planu,

- przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego
do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla
ludnos$ci z obszaru opracowania zrodla nieskazonej wody pitnej itechnologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

b) odprowadzenie Sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej:

- dopuszcza si¢ budowe nowych sieci kanalizacji oraz dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe
istniejacych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z ustalen planu,

- do czasu przytaczenia do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

-po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej powstaje obowigzek zlikwidowania zbiornikow
bezodptywowych i przylaczenia uzbrojenia dziatki Iub bezposrednio budynku do sieci kanalizacji
sanitarnej;

¢) odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych: do kanalizacji deszczowej lub na tereny zieleni
w granicach wiasnej dziatki:

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania do nawadniania
terenow;

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggdw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego lub ze zbiornikéw LPG;
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia,

- dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

- zaleca si¢ budowanie nowych linii elektroenergetycznych jako kablowe,

-na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowej (w sposob nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenie terenu);

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo z wykorzystaniem
ekologicznych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta;

g) unieszkodliwianie odpadow statych: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej,
z uwzglednieniem segregacji odpaddow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; na terenie
ustala si¢ zakaz wytwarzania i sktadowania odpadéw niebezpiecznych;

h) w zakresie obshugi telekomunikacyjnej: z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych oraz
systemow bezprzewodowych.

12) Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu: nie ustala sig.
13) Stawka procentowa: 20%.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Starogard Gdanski.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Hinca
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr.....................
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 24 kwietnia 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Okole.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z
2023 r. poz. 1688, Dz.U. z 2024 r. poz.1824), po zapoznaniu si¢ z raportem z przebiegu konsultacji
spolecznych, ustalono co nastepuje:

W dniach od 29.01.2025 r. do 12.03.2025 r. przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Okole.

Zgodnie z art. 8 i ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym konsultacje spoteczne prowadzono w formie:

- zbierania uwag w dniach od 29.01.2025 r. do 12.03.2025 r.,

- spotkan otwartych poprzedzonych prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego

w dniach: 06.02.2025 r. 0 godz. 15.15 oraz 03.03.2025 r. 0 godz. 15.45,

- dyzuroéw projektanta w dniach: 06.02.2025 r. 0 godz. 15.45 oraz 03.03.2025 r. 0 godz.
15.15.

W czasie przeprowadzonych konsultacji nie wptyneta zadna uwaga do projektu zmiany planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...............
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz.U. z
2023 r. poz. 1688, Dz.U. z 2024 r. poz.1824) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy wynika z
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Okole, przyjetego Uchwala Nr
XIX/183/2016 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 28 kwietnia 2016 .

Niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Okole nie
wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .............
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z poézn. zm.), utworzone dla zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Okole, stanowiag zatgcznik w postaci
cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie
zgodnie z art. 15 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Starogard Gdanski dnia 25 kwietnia 2024 r. podjeta Uchwate Nr LXV/796/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Okole. Obszar objety planem ma powierzchni¢ ok. 1,71 ha i obejmuje teren potozony we wschodniej czgsci
obrebu Okole przy ul. Miodowej. Na obszarze objetym planem istnieje Centrum Rehabilitacyjno-Lecznicze
Prywatna Klinika Leczenia Bolu.

Obszar jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wsi Okole, przyjetym
Uchwata Rady Gminy Starogard Gdanski Nr XIX/183/2016 z dnia 28 kwietnia 2016r. W obowigzujacym
planie obszar jest przewidziany pod ustugi iteren zieleni urzadzonej (z mozliwo$cig lokalizacji altan, wiat
1 innych budowli nie zwigzanych trwale z gruntem).

W studium (przyjetym Uchwatg Nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 6 maja 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Starogard Gdanski, zmienionym uchwatg Nr XLVIII/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r.) obszar obj¢ty planem
jest wskazany do rozwoju zabudowy ustugowej i zieleni urzadzone;.

Glownym celem opracowania miejscowego planu jest polepszenie warunkdéw racjonalnego korzystania
Z zasoboOw przestrzeni, a w szczegolnosci korekta ustalen dotyczacych mozliwosci zabudowy na terenie zieleni
— dopuszczenie lokalizowania niewielkich obiektow o funkcji ustugowej, ktére beda uzupehialy istniejace
zainwestowanie — ushugi w zakresie zdrowia. W zwiazku z tym do przeznaczenia ,zielen urzadzona” — ZP,
dodano ,,ustugi” — U. Przyjete w planie rozwigzania sg wynikiem realizacji celdéw opracowania w oparciu
0 obowiazujace przepisy.

Uzasadnienie wynikajgce z art. 15. ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe: plan wprowadza zapisy regulujace i ksztaltujace przestrzen w sposdéb harmonijny, okresla
parametry dla proponowanej w planie zabudowy w skali i architekturze dostosowanej do otaczajacej zabudowy
i krajobrazu; na terenie zieleni dopuszczone sg niskie obiekty o niewielkiej powierzchni zabudowys;

2) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

- plan uwzglednienia potozenie obszaru planu w obszarze Natura 2000 ,,Dolina Wierzycy” (PLH220094)
oraz w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy,

- obszar planu jest potozony poza zasiggiem strefy 100 m od rzeki Wierzycy,

- plan wprowadza zapisy majace na celu ograniczenie szkodliwego oddziatywania na §rodowisko wodno-
gruntowe,

- plan nie wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: plan
przywotuje zapisy obowigzujace w zasiggu strefy Scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych:

- plan przywotuje przepisy dotyczace zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych,

- plan nakazuje prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglgdnieniem segregacji odpaddéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz wprowadza wymodg stosowania ekologicznych zrédet ciepta;

5) walory ekonomiczne przestrzeni: uchwalenie miejscowego planu pozwoli na racjonalniejsze
wykorzystanie terenu oraz kontunuowanie prowadzonej dzialalnosci w zakresie uslug zdrowia; na terenie
istnieje zabudowa a zmiana planu ma na celu umozliwienie lokalizowania niewielkich obiektow o funkcji
uslugowej na terenie zieleni, ktore beda uzupehniaty istniejace zainwestowanie;
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6) prawo wlasnosci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo wlasnosci oraz zapewniono
udziat spoteczenstwa;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlega uzgodnieniom z odpowiednimi
kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt61lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

8) potrzeby interesu publicznego: zmiana planu iumozliwienie lokalizowania niewielkich obiektéw
o funkcji ushugowej pozwoli na kontynuacj¢ istniejacego zagospodarowania irozszerzenie oferty ushug
w zakresie zdrowia;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan
ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu s$rodkow komunikacji elektronicznej: projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami
art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Dla planoéw
miejscowych zapewnienie udziatu spoteczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54 ust. 3, stosujgc si¢ przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu, zgodnie
z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie ina tablicy ogloszen, wyznaczajac termin na skladanie
wnioskow. Ze strony spoteczenstwa nie wplynely zadne wnioski.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 z poézn. zm.) wdniach od 29.01.2025r. do 12.03.2025r.
przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Okole.

Zgodnie zart. 81 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
konsultacje spoleczne prowadzono w formie:

- zbierania uwag w dniach od 29.01.2025 r. do 12.03.2025 r.,

- spotkan otwartych poprzedzonych prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego w dniach:
06.02.2025 r. 0 godz. 15.15 oraz 03.03.2025 r. o godz. 15.45,

- dyzurow projektanta w dniach: 06.02.2025 r. o godz. 15.45 oraz 03.03.2025 r. o godz. 15.15.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w czasie konsultacji spotecznych byl udostepniony:

- w siedzibie Urzedu Gminy w Starogardzie Gd., ul. Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gdanski w godz. od
8.00 do 15.00,

- na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;.

W wyniku przeprowadzonych konsultacji:

- w wyznaczonym terminie — nikt nie zlozyt uwag,

- w dniu 06.02.2025 — nikt nie przybyt na spotkanie otwarte ani na dyzur projektanta,
- w dniu 03.03.2025 — dwie zainteresowane osoby przybyty na dyzur projektanta.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byta realizowana
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: plan ustala
zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej (istniejacej i projektowanej) aprzy projektowaniu sieci
wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania zrodta
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w iloSciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;
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13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska: plan nie przewiduje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych skutkowac¢ powazng awaria;

14) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j:
plan nie przeznacza terenéw pod funkcje zwigzane w rolnictwem.

Ustalajgc przeznaczenie terenow i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenow, Wojt brat
pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski ztozone do planu przez organy wiasciwe do
opiniowania iuzgadniania planu. Przeznaczenie terenow ustalone w planie realizuje polityke przestrzenng
okreslong w studium. Ponadto przeznaczenie ustalone w planie pozwala na racjonalne korzystanie z terenu
nie powodujac negatywnego wpltywu na otoczenie ani na §rodowisko. Do projektu planu wykonano Prognozg
oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni:

- obszar objety planem jest juz w czg¢sci zabudowany oraz jest potozony w sasiedztwie istniejgcej zabudowy
i funkcjonalnie stanowi jej kontynuacje;

- wprowadzone nowe parametry zabudowy niespowoduja negatywnych skutkow dla obszarow
sasiadujacych;

- w planie wykorzystuje si¢ istniejgce oraz planowane powigzania drogowe oraz istniejacg infrastrukturg
techniczng;

-uchwalenie planu ma na celu stworzenie dobrych warunkéw zagospodarowania oraz racjonalne
wykorzystanie terenu.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Starogard Gdanski w latach 2018-2022 przyjetej Uchwala Nr LIV/659/2023 Rady Gminy Starogard
Gdanski zdnia 31 marca 2023 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy Starogard Gdanski.

Sporzgdzanie planow miejscowych dla fragmentow obrebow w przypadkach aktualizacji obowigzujgcych
planow miejscowych oraz w celu realizacji przedsiewziec istotnych dla rozwoju gminy lub majgcych znaczenie
dla poprawy stanu tadu przestrzennego. Granice obszarow opracowania planow miejscowych nalezy
doprecyzowac¢ w analizie zasadnosci przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zmiana planu wprowadza mozliwo$¢ lokalizowania niewielkich obiektow ustugowych na terenie zieleni
urzadzonej oznaczonej w projekcie planu symbolem ZP-U, co wigze si¢ z koniecznoscig budowy infrastruktury
technicznej przez inwestora. Konieczno$¢ budowy infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych
gminy (urzadzenie drogi ibudowa kanalizacji sanitarnej) wynika zustalen obowiazujacego planu. Zyski
wynikajace z realizacji planu miejscowego to stawka procentowa ustalona na poziomie 20% dla terenu zieleni
urzadzonej lub ustug (ZP-U) oraz wplywy z podatkow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen studium .

Zalaczniki do uchwaly stanowia: czg$¢ graficzna planu miejscowego (zatacznik nr 1), rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2), rozstrzygnigcie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3) i dane przestrzenne dla planu miejscowego (zatacznik nr 4).
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