Projekt

z dnia 10 kwietnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee ]
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Janowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2024 r.
poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 3ust. 1, art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688, Dz.U. z 2024 r. poz.1824), w zwiazku z uchwatg Nr LXIV/778/2024 Rady Gminy
Starogard Gdanski z dnia 7 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Janowo, uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego uchwala Rady Gminy Starogard Gdanski Nr
XXX1/365/2021 z dnia 6 maja 2021 r., zmienionego uchwatg Nr XLVIII/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r.
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Janowo, zwana
dalej ,,planem”.

2. Stwierdzenie zgodno$ci z zapisami studium nie obowigzuje w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii — na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw
(Dz U. 22023 r. poz. 1688, Dz.U. z 2024 r. poz.1824).

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 5,12 ha.
§ 2. Tres¢ uchwaty, zwana dalej ,,tekstem planu”, sktada si¢ z nastepujacych dzialow i rozdziatow:
1) Dziat I — Przepisy ogolne;
2) Dziat I — Postanowienia wspdlne dla catego obszaru objetego planem,;
3) Dziat III — Ustalenia szczegotowe dla terendw;
4) Dziat IV — Przepisy koncowe.
§ 3. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zalgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 4. Uzyte w uchwale pojgcia oznaczaja:

1) ,,teren” — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objetego planem, wyznaczony
w czes$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego w planie okreslono przeznaczenie i zasady
zagospodarowania;
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2) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, ktdrej nie moze przekroczy¢ glowna bryla budynku oraz
konstrukcja, na ktorej posadowione beda panele fotowoltaiczne. Dopuszcza si¢ przekroczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie
wejsciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony iinne podobne elementy bryly budynku
nie przekraczajace 30% dlugosci §ciany budynku i giebokosci nie wigkszej niz 1,2 m;

3) ,,miejsca do parkowania” — miejsca przeznaczone na postdj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na
zewnatrz w obrgbie dzialki budowlanej na ktorej bedzie realizowana inwestycja; dopuszcza si¢ miejsca
postojowe w obrebie innej dziatki lub terenu o ile ustalenia szczegdtowe dla terenow tak stanowia.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane w cze$ci graficznej planu s3 obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia graficzne oraz literowe icyfrowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 6. 1. Kazdy teren posiada wspdlne dla tekstu i czgsci graficznej planu, jednoznacznie go identyfikujace
oznaczenie cyfrowe i literowe.

2. Oznaczenie terenu sktada si¢ z dwdch cztonow:
— cyfra oznacza numer terenu w ramach danego przeznaczenia,
— symbol literowy okresla przeznaczenie terenu.

§ 7. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na tereny, dla ktorych plan ustala nastgpujace
przeznaczenie:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) PEF — teren elektrowni stoneczne;j;

3) IE — teren elektroenergetyki;

4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

5) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

DZIAL II.
POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej: na obszarze planu nie wystegpuja obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych:

1) na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) w granicach opracowania planu nie wprowadza si¢ ustalen dla krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ze wzgledu na
brak audytu krajobrazowego oraz ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci;
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2) w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wtascicieli nieruchomosci ustala sig¢:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 900 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych drég dowolny.

DZIAL III. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 12. Dla terenu IMNW o powierzchni ok. 0,10 ha, ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetia¢ warunki:

—do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowaé materialy typu: kamien, drewno, cegla, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), tynki, szklo,

—kolorystyka: stonowana, pastelowa (biel, beze) lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow — wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

b) nalezy stosowaé¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow obejmujgcg kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, rozne odcienie brazu, szarosci lub czern;

c) dla catego zespolu zabudowy obowiazuje jednolita kolorystyka oraz materiaty.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego; nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

b) na terenie obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows;

c¢) planowane zainwestowanie nie moze powodowaé pogorszenia stosunkow wodnych na terenie objetym
inwestycja oraz na terenach sasiednich;

d) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk istanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

4) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,0;
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9;
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego 10 m,
- dla garazu wolnostojacego, budynku gospodarczego, wiaty, altany 6 m,
- dla budowli 15 m;

g) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: miejsca postojowe w ilo$ci nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
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h) linie zabudowy: nieprzekraczalne — zgodnie z czg¢$cig graficzng planu oraz dopuszcza si¢ sytuowanie
zabudowy towarzyszacej, w tym garazy bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlane;j;

i) gabaryty obiektow i geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachu nie mniejszym niz 25 stopni; dopuszcza si¢ lukarny, okna
potaciowe, dopuszcza si¢ dach ptaski; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

- dla garazu wolnostojacego, budynku gospodarczego, wiaty, altany: 1 kondygnacja nadziemna, dach
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniejszym niz 20 stopni, dopuszcza sig¢
dachy jednospadowe i ptaskie.

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu (ustalenie dotyczy rowniez przebudowy,
modernizacji i zmiany lokalizacji sieci i urzadzen istniejacych).

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z drogi publicznej
polozonej poza granicami opracowania (na terenie miasta Starogard Gdanski) poprzez droge wewnetrzna
1KR;

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j:

- dopuszcza si¢ budowe nowych sieci wodociggowych oraz rozbudowe i przebudowg istniejgcych sieci,
w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z ustalen planu,

- przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego
do celdow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

- przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla
ludno$ci z obszaru opracowania zrodla nieskazonej wody pitnej itechnologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

b) odprowadzenie Sciekoéw: do sieci kanalizacji sanitarne;j:

- dopuszcza si¢ budowe nowych sieci kanalizacji oraz dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe
istniejacych sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z ustalen planu;

¢) odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych: do kanalizacji deszczowej lub na tereny zieleni
w granicach wilasnej dziatki, do studni chtonnych:

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania do nawadniania
terenow;

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggdw lub poprzez dystrybucje¢ gazu butlowego Iub ze zbiornikow LPG;
e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia,

- dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych,

- zaleca si¢ budowanie nowych linii elektroenergetycznych jako kablowe;

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo z wykorzystaniem
ekologicznych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta;

g) unieszkodliwianie odpadow statych: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej,
z uwzglednieniem segregacji odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; na terenie
ustala si¢ zakaz wytwarzania i sktadowania odpadow niebezpiecznych;

h) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej: z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych oraz
systemow bezprzewodowych.

8) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: nie ustala si¢.
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9) Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia nieruchomosci).

§ 13. Dla terenu 1PEF o powierzchni ok. 2,88 ha, ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: teren elektrowni stoneczne;j:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ magazynu energii na potrzeby elektrowni stonecznej;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetyczne;.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a)w celu zachowania ladu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych
w odleglosci 50 m od istniejacego budynku mieszkalnego zlokalizowanego poza granicami planu;

b) kolorystyka elewacji: stonowana, pastelowa (biel, beze), szarosci, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych
kolorow;

¢) kolorystyka pokrycia dachéw: kolory naturalnej dachowki ceramicznej, rozne odcienie brazu, szaro$ci
lub czern.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

b) planowane zainwestowanie nie moze powodowac pogorszenia stosunkéw wodnych na terenie objetym
inwestycja oraz na terenach sasiednich;

¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;
d) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

e) oswietlenie terenu ograniczy¢ do minimum podyktowanego wymogami technicznymi dla planowanej
inwestycji;

f)w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich nalezy je naprawi¢ lub przebudowaé system
odwadniajacy w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

g) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;

h) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

4) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla paneli fotowoltaicznych z konstrukcjg wsporcza: 5 m,
- dla magazynu energii: 10 m,
- dla pozostatych obiektow budowalnych: 15 m;
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: nie mniej niz 2 miejsca;
g) linie zabudowy: nieprzekraczalne - zgodnie z czescig graficzng planu;

h) gabaryty budynkow i geometria dachéw: budynki o 1 kondygnacji nadziemnej, dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniejszym niz 20 stopni, dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, ptaskie i tukowe.
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5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zasieg strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajace teren.

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z drogi publicznej
polozonej poza granicami opracowania (na terenie miasta Starogard Gdanski) poprzez droge wewngtrzng
1KR;

7) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: na terenie dopuszcza si¢
lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposdb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terenu.

8) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: nie ustala si¢.
9) Stawka procentowa: 20%.

§ 14. Dla terenu 1IE o powierzchni ok. 0,33 ha, ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki:

a) teren pasa technologicznego dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Pelplin
— Starogard Gdanski - Czarna Woda;

b) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie gruntow rolnych niewylaczonych z uzytkowania rolniczego.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: nie ustala si¢.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego; nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

b) planowane zainwestowanie nie moze powodowac pogorszenia stosunkéw wodnych na terenie objgtym
inwestycjg oraz na terenach sgsiednich,

c)w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich nalezy je naprawi¢ lub przebudowaé system
odwadniajacy w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych.

4) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla elementow infrastruktury elektroenergetycznej: 70 m;
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie dotyczy;
g) linie zabudowy: nie dotyczy.

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wykonanie oznakowania przeszkodowego, wtym rowniez $wietlnego, przewodow
i stupéw linii 100 kV na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, wszelkie przeszkody lotnicze i obiekty budowlane
o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t. wymagaja zgtoszenia odpowiednim organom, zgodnie
z rozporzadzeniem w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych;

c¢) obowigzuje zakaz lokalizowania budowli z wylgczeniem drog, sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury
technicznej,

d) obowigzuje zakaz tworzenia hatd i nasypow;

e) obowigzuje zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokie;j.
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6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z drogi publicznej
potozonej poza granicami opracowania (na terenie miasta Starogard Gdanski) poprzez droge wewngtrzna
1KR;

7) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: na terenie dopuszcza si¢
lokalizacj¢ sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w sposOb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terenu.

8) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: nie ustala si¢.

9) Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia nieruchomosci).

§ 15. Dla terenu 1RN o powierzchni ok. 0,33 ha, 2RN o powierzchni ok. 1,21 ha i 3RN o powierzchni ok.
0,21 ha ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: nie ustala si¢.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla s$rodowiska
wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

b) planowane zainwestowanie nie moze powodowac pogorszenia stosunkéw wodnych na terenie objetym
inwestycja oraz na terenach sasiednich,

c¢)w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich nalezy je naprawi¢ lub przebudowaé system
odwadniajacy w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych.

4) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

6) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: dostgpno$¢ komunikacyjna
z terendw sasiednich.

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: nie dotyczy.
8) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: nie ustala si¢.

9) Stawka procentowa: 0% - na terenie nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan
miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia nieruchomosci).

§ 16. Dla terenu 1KR ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2) Parametry:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgécig graficzna planu - nie mniej niz 6 m,

b) przekrdj drogi: dopuszcza si¢ zastosowanie jednolitej nawierzchni na catej szerokosci pasa drogowego
bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla s$rodowiska
wodno-gruntowego; nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

c¢) planowane zainwestowanie nie moze powodowaé pogorszenia stosunkow wodnych na terenie objetym
inwestycja oraz na terenach sasiednich
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4) Powigzanie z ukladem zewnetrznym: teren powigzany z droga publiczng polozong poza granicami
opracowania (na terenie miasta Starogard Gdanski).

5) Stawka procentowa: 0%..

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Starogard Gdanski.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Hinca
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr.....................
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 24 kwietnia 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Janowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych ustaw (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1688, Dz.U. z 2024 r. p0z.1824), po zapoznaniu si¢ z raportem z przebiegu konsultacji
spolecznych, ustalono co nastepuje:

W dniach od 29.01.2025 r. do 12.03.2025 r. przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Janowo.

Zgodnie z art. 8 i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
konsultacje spoteczne prowadzono w formie:

- zbierania uwag w dniach od 29.01.2025 r. do 12.03.2025 .,

- spotkan otwartych poprzedzonych prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego w dniach:
06.02.2025 r. 0 godz. 15.30 oraz 03.03.2025 r. 0 godz. 16.15,

- dyzuréw projektanta w dniach: 06.02.2025 r. 0 godz. 15.45 oraz 03.03.2025 r. 0 godz. 15.15.

W czasie przeprowadzonych konsultacji, w dniu 11.03.2025 r. wptyneta jedna uwaga do projektu
zmiany planu o tresci:

Osoba sktadajaca uwage wnosi o odsunigcie farmy fotowoltaicznej na odleglos¢ chociaz 80 m oraz
zaplanowanie pasa zieleni ostonowo-izolacyjnej wzdhuz catej dlugosci dziatek nr 52/3 i 52/6 (od strony
farmy). Zdaniem osoby skladajacej uwage ze wzgledu na wystepujace uciazliwosci od farmy i utrate
warto$ci gruntow sgsiednich, dobra praktyka jest sytuowanie farm w odlegtosci 100 m od granic dziatek
sasiednich z zabudowg mieszkaniows.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Starogard Gdanski.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Starogard Gdanski: Rada Gminy podtrzymuje stanowisko W¢jta Gminy
Starogard Gdanski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...............
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688, Dz.U. z 2024 r. poz.1824) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Janowo nie wprowadza
nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr.............
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 24 kwietnia 2025 .

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z poézn. zm.), utworzone dla zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Janowo, stanowig zalgcznik w
postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie
zgodnie z art. 15 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Starogard Gdanski dnia 7 marca 2024 r. podjeta Uchwate Nr LXIV/778/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Janowo. Obszar objety planem ma powierzchni¢ ok. 5,12 ha i obejmuje czes¢ dziatki 52/7 potozonej przy ul.
Wisniowej potozonej w granicach administracyjnych miasta Starogard Gdanski, w odlegtosci ok. 340 m na
zachod od drogi wojewodzkiej nr 222. Przez teren przebiega pas technologiczny dwutorowej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Pelplin — Starogard Gdanski - Czarna Woda. Obszar jest uzytkowany
rolniczo.

Obszar jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego JANOWO - ZACHOD, przyjetym
Uchwatg Rady Gminy Starogard Gdanski Nr XXV1/276/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020r. W obowigzujacym
planie obszar jest przewidziany: pod teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (w czegsci pdinocnej),
tereny rolnicze 1 tereny infrastruktury technicznej, elektroenergetyka - pas technologiczny linii
elektroenergetycznej 110kV.

W studium (przyjetym Uchwatg Nr XXX1/365/2021 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 6 maja 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Starogard Gdanski, zmienionym uchwatg Nr XLVIII/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r.) obszar objety planem
jest wskazany do rozwoju zabudowy mieszkaniowej (w pdinocnej czesci) iteren rolniczy. Przez obszar
przebiega linia 110 kV oraz jeden z wariantow planowanej obwodnicy miasta Starogard Gdanski. Jest to jednak
wariant, ktory nie jest wskazany jako najprawdopodobnigjszy do realizacji.

Gléwnym celem opracowania miejscowego planu jest stworzenie warunkow dla lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodel energii — fotowoltaiki. W projekcie planu zachowano
przeznaczenie czeéci obszaru pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i pas technologiczny linii 110 kV.
Przeznaczenie rolnicze pozostawiono na gruntach III klasy oraz na obszarze podmoklym, gdzie wystepuja
trudne warunki dla lokalizowania zabudowy. Przyjete w planie rozwigzania sa wynikiem realizacji celow
opracowania w oparciu 0 obowigzujace przepisy.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

l)wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe:

- plan wprowadza zapisy regulujace i ksztattujace przestrzen w sposob harmonijny, okresla parametry dla
proponowanej w planie zabudowy w skali i architekturze dostosowanej do otaczajacej zabudowy i krajobrazu;

- plan wyznacza odleglos¢ 50 m od istniejacego budynku mieszkalnego, gdzie nie dopuszcza si¢
lokalizowania paneli fotowoltaicznych;

2) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

- plan wprowadza zapisy majace na celu ograniczenie szkodliwego oddziatywania na $rodowisko wodno-
gruntowe,

- plan nie wymagat uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: na obszarze
planu nie wystepuja obiekty ani obszary o wartos$ciach kulturowych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych:

- plan przywotuje przepisy dotyczace zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych,

- plan nakazuje prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpadow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz wprowadza wymog stosowania ekologicznych zrédet ciepta;
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5) walory ekonomiczne przestrzeni: uchwalenie miejscowego planu pozwoli na racjonalne wykorzystanie
terenu — plan utrzymuje przeznaczenie pod zabudoweg mieszkaniowa w pasie przy drodze publicznej oraz
umozliwia zlokalizowanie farmy fotowoltaicznej na terenach dotychczasowych gruntow rolnych klasy IV i1 V;

6) prawo wlasnos$ci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwagg prawo wlasnosci oraz zapewniono
udziat spoteczenstwa;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu podlega uzgodnieniom z odpowiednimi
kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt61lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

8) potrzeby interesu publicznego: zmiana planu umozliwi budowe farmy fotowoltaicznej, co wptynie
pozytywnie na zrownowazony rozwoj w zakresie pozyskiwania energii z odnawialnych zrddet energii;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan
ustala zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej dla terenow zabudowy oraz
dopuszcza lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach innych terend6w w obszarze planu;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony przy udziale spoteczenstwa, zgodnie z wymogami
art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na Srodowisko. Dla planow
miejscowych zapewnienie udziatu spoteczenstwa dokonuje si¢, zgodnie z art. 54 ust. 3, stosujac si¢ przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu, zgodnie
z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie ina tablicy ogloszen, wyznaczajac termin na skladanie
wnioskoéw. Ze strony spoteczenstwa nie wplynety zadne wnioski.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 z pdézn. zm.) wdniach od 29.01.2025r. do 12.03.2025T.
przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Janowo.

Zgodnie zart. 81 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
konsultacje spoleczne prowadzono w formie:

- zbierania uwag w dniach od 29.01.2025 r. do 12.03.2025 r.,

- spotkan otwartych poprzedzonych prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego w dniach:
06.02.2025 . 0 godz. 15.30 oraz 03.03.2025 r. o0 godz. 15.15,

- dyzurow projektanta w dniach: 06.02.2025 r. o godz. 15.45 oraz 03.03.2025 r. o godz. 15.15.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w czasie konsultacji spotecznych byt udostepniony:

- w siedzibie Urzgdu Gminy w Starogardzie Gd., ul. Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gdanski w godz. od
8.00 do 15.00,

- na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j.

W wyniku przeprowadzonych konsultacji:

- w wyznaczonym terminie wptynela jedna uwaga do projektu planu,

- w dniu 06.02.2025 — dwie zainteresowane osoby przybyty na spotkanie otwarte,
- w dniu 03.03.2025 — dwie zainteresowane osoby przybyty na dyzur projektanta.

Uwaga do projektu planu zostata ztozona 11.03.2025 r. Osoba sktadajaca uwage wnosita o odsunigcie farmy
fotowoltaicznej na odleglo$¢ chociaz 80 m oraz zaplanowanie pasa zieleni ostonowo-izolacyjnej wzdtuz calej
dlugosci dziatek nr 52/3 152/6 (od strony farmy). Zdaniem osoby skladajacej uwage ze wzgledu na
wystepujace ucigzliwosci od farmy i utrate wartosci gruntow sgsiednich, dobra praktyka jest sytuowanie farm
w odlegtosci 100 m od granic dziatek sgsiednich z zabudowa mieszkaniows.
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Wojt Gminy Starogard Gdanski rozpatrujac uwage postanowit ja odrzuci¢. Nastepnie projekt planu wraz
z raportem z przebiegu konsultacji spotecznych przedstawiono Radzie Gminy do uchwalenia.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna byta realizowana
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: plan ustala
zaopatrzenie w wode¢ zsieci wodociggowe] (istniejacej i projektowanej) aprzy projektowaniu sieci
wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania zrodta
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w iloSciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska: plan nie przewiduje lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych skutkowac powazng awarig;

14) potrzeby zwiazane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej:
w planie grunty III klasy oraz obszar podmokty pozostawiono w uzytkowaniu rolniczym.

Ustalajac przeznaczenie terenow i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenow, Wojt brat
pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski ztozone do planu przez organy wiasciwe do
opiniowania iuzgadniania planu. Przeznaczenie terenow ustalone w planie realizuje polityke przestrzenna
okreslong w studium (obowigzek zgodnosci ze studium nie dotyczy odnawialnych zrdédet energii). Ponadto
przeznaczenie ustalone w planie pozwala na racjonalne korzystanie z terenu nie powodujac negatywnego
wplywu na otoczenie ani na $rodowisko. Zmiana planu wprowadza mozliwo$¢ lokalizacji farmy
fotowoltaicznej, co wplynie pozytywnie na zrownowazony rozw0Oj w zakresie pozyskiwania energii
z odnawialnych zrodet energii. W projekcie planu zachowano przeznaczenie czgsci obszaru pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng ipas technologiczny linii 110 kV. Przeznaczenie rolnicze pozostawiono na
gruntach III klasy oraz na obszarze podmoktym, gdzie wystgpuja trudne warunki dla lokalizowania zabudowy.
W celu ochrony istniejacej zabudowy mieszkaniowe] plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizowania paneli
w odleglosci co najmniej 50 m od istniejacego budynku mieszkalnego.

Do projektu planu wykonano Prognoze oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni:

- polnocna cze$¢ obszaru objetego planem jest polozona w sasiedztwie terendéw zabudowanych - plan
kontynuuje przeznaczenie w tym rejonie terenu pod zabudowe mieszkaniowa co uzupehnia istniejgcg strukture;

- wprowadzone nowe parametry zabudowy nie spowoduja negatywnych skutkow dla obszarow
sasiadujacych;

- w planie wykorzystuje si¢ istniejace powigzania drogowe oraz istniejacg infrastrukture techniczna;

-uchwalenie planu ma na celu stworzenie dobrych warunkow zagospodarowania oraz racjonalne
wykorzystanie terenu.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Starogard Gdanski w latach 2018-2022 przyjetej Uchwata Nr LIV/659/2023 Rady Gminy Starogard
Gdanski zdnia 31 marca 2023 r. wsprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy Starogard Gdanski.

Sporzqdzanie planow miejscowych dla fragmentow obrebow w przypadkach aktualizacji obowigzujgcych
planow miejscowych oraz w celu realizacji przedsiewzieé istotnych dla rozwoju gminy lub majgcych znaczenie
dla poprawy stanu tadu przestrzennego. Granice obszarow opracowania planow miejscowych nalezy
doprecyzowaé w analizie zasadnosci przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15. ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zmiana planu wprowadza mozliwo$¢ lokalizacji farmy fotowoltaicznej, co moze wptyngé pozytywnie na
finanse gminy. Ustalenia planu nie wigzg si¢ z koniecznoscig budowy infrastruktury technicznej nalezacej do

Id: FCB669A7-3A31-4402-A721-AFC69E629591. Projekt Strona 3



zadan wilasnych gminy. Zyski wynikajace z realizacji planu miejscowego to stawka procentowa ustalona na
poziomie 20% dla terenu elektrowni stonecznej (PEF) oraz wptywy z podatkow.

Zalaczniki do uchwaly stanowia: czg$¢ graficzna planu miejscowego (zatacznik nr 1), rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2), rozstrzygnigcie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3) i dane przestrzenne dla planu miejscowego (zalacznik nr 4).
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