Gmina Starogard Gdanski
Spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych
22.05.2024r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
zmiana fragmentu wsi Kokoszkowy dziatka nr 221/82

projektant planu
dr inz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska
uprawnienia urbanistyczne nr 1540
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Wszczecie procedury planistycznej

Uchwata Rady Gminy Starogard Gdanski LIX/736/2023 z dnia 19
pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Kokoszkowy

zmiana zapisow
szczegotowych w
obowigzujgcym na tym
terenie planie miejscowym
uchwalonym uchwatg Nr
XXIV/255/2020 Rady
Gminy Starogard Gdanski
z dnia 27.08.2020 r., w
szczegolnosci w zakresie
dopuszczenia funkcji
mieszkaniowej
wielorodzinnej




Charakterystyka obszaru
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Studium.. . gminy (2022)
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Uzytkowanie terenu:

Obszary zabudowane i zainwestowane, w tym:

- - zabudowa produkcyjno-ustugowa (w tym inne funkcje zwigzane
z funkcjg postawowa, typu: tereny zieleni, infrastruktura itp.)

Wartosci dziedzictwa kulturowego i krajobrazu wskazane do ochrony:

' Granice historycznych ukiadéw ruralistycznych
F'-'! Granice historycznych zespotoéw zabudowy



Obowiazujacy plan miejscowy (2020)
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/’ Granica planu Nieprzekraczalna linia zabudowy Linia wymiarowa
! PRZEZNACZENIA TERENU
| Teren obiektéw produkcyijnych,
| RUN  skiadéw i magazynow iteren
E zabudowy uslugowej
| W apowietrzna linia
’~ ’~ '~ POZOSTALE OZNACZENIA ,3,/ v esistiri e R
E 8\ Pas ograniczen 14m (2x7m) od W )
080 \\ napovglietrznej linii find JJJ" Pas zisloni zolacyjno-
D Q I\_/F AN ejektroenergetycznej 15kV Sraihiazowe)

1 Zasigg historycznego zespotu
' + dworsko-parkowego i
- == folwarcznego
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Whiosek inicjujacy opracowanie

Whniosek o dokonanie zmiany planu miejscowego dla dziatki 221/82 obreb
Kokoszkowy zostat ztozony w 2023 r. przez witasciciela terenu.

Do wniosku dotgczona byta koncepcja zagospodarowania terenu dla
budynku handlowo-ustugowego-mieszkalnego, ktéra zaktadata mozliwosc¢
wybudowania obiektu o nastepujgcych parametrach:

Planowane funkcje obiektu: ustugi, w tym przedszkole, sklepy, ustugi
rzemiesinicze i lokale mieszkalne (14 mieszkan); jednoczesnie
wnioskodawca wnioskuje 0 usuniecie z przedmiotowego obszaru
dopuszczalnej dotychczas funkcji produkcyjnej,

Powierzchnia zabudowy maksymalnie 40% dziatki
Parkingi na ok. 21 miejsc postojowych
Powierzchnia biologicznie czynna min 20% powierzchni dziafki,

Wysokosc¢ budynku ok. 9m, liczba kondygnacji nadziemnych 3.

Aktualnie trwajgca inwestycja realizowana jest na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy z 2011r. i pozwolenia na budowe z 2012r. na
rozbudowe budynku handlowego i nadbudowe o0 czesé¢ socjalno-biurowa



Uwarunkowania kulturowe

Obszar objety opracowaniem zmiany planu miejscowego potozony jest
w catosci w:

'.’.’. e granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kokoszkowy
® 0 o

D Q M e granicach historycznego zespotu dworsko parkowego i folwarcznego



Uwarunkowania kulturowe
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Oznaczenia
T # granica gminy Starogard Gdarski

L J granice obrebéw geodezyjnych
obszar miasta Starogard Gdanski

* obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

@ obiekty figurujace w GEZ (wraz z nr porzadkowym wg GEZ)
T strefy ochrony archeologicznej zinwentaryzowanych stanowisk
1 ! granice historycznych uktadéw ruralistycznych
__' granice historycznych zespotéw zabudowy
'} cmentarze - historyczne i czynne (figurujace w GEZ)

otwarcia widokowe
ciagi ekspozycji widokowej

strefa ekspozycji panoramy wsi
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Projekt planu
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LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM PLANU MIEJSCOWEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
SYMBOL IDENTYFIKUJACY TEREN WYDZIELONY LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

PRZEZNACZENIE TERENU:
MWW-U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ LUB UStUG

GRANICA STREF OCHRONY KONSERWATORSKIEJ, W TYM:
- HISTORYCZNEGO UKtADU RURALISTYCZNEGO WSI KOKOSZKOWY
- HISTORYCZNEGO ZESPOLU DWORSKO-PARKOWEGO | FOLWARCZNEGO

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA SN15KV

STREFA OCHRONY FUNKCYJNEJ SZEROKOSCI 14m
OD NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ SN15kV
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Projekt planu

Przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MWW-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja funkcji mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zamieszkania

zbiorowego;

b) lokalizacja ustug z zakresu ustug handlu, ustug biurowych i

C)

administracji, ustug kultury 1 rozrywki, ustug turystyki, ustug
gastronomii, ustug zdrowia (z wyjagtkiem lecznictwa zamknietego),
ustug opieki spotecznej lub wychowania, ustug rzemieslniczych i innych
0 podobnym zakresie ucigzliwosci,

lokalizacja zabudowy towarzyszgcej — gospodarczej (magazynowej)
| garazy,

d) lokalizacja zieleni towarzyszgcej,

e) lokalizacja dojs¢ i dojazddow, placow manewrowych oraz miejsc

f)

parkingowych,

lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej.



Projekt planu

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MWW-U ustala sie:
wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20%,
nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna 1,0,
nieprzekraczalne linie zabudowy wskazano na rysunku planu, w tym:
w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej — ul. Lipowa i 8 m od
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 222 — ul. Gdanska,
wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuje pas
ochrony funkcyjnej zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz

zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci, pas ograniczen
w zagospodarowaniu o szerokosci 14 m — po 7 m od osi linii;

2) zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ budynkéw 9,5 m;
maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami — 15,0 m

geometria dachu nad gtéwng brytg budynku: dachy dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych 22°-45°; dopuszcza sie dachy ptaskie.
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Projekt planu

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz ochrony débr kultury wspoétczesnej

1. Dla stref ochrony konserwatorskiej, w tym historycznego uktadu ruralistycznego wsi

Kokoszkowy i historycznego zespotu dworsko-parkowego i folwarcznego
(obejmujgcej caty obszar planu), ustala sie nastepujgcy zakres ochrony:

1) ochronie podlega: bryta zabudowy zabytkowej, ksztatt oraz pokrycie potaci
dachowych zabudowy zabytkowej], historyczne podziaty wiasnosciowe,
historyczny uktad komunikacyjny, uktad zabudowy w zespotach, obiekty matej
architektury oraz historyczna zielen zwigzana z zabudowg i uktadem
komunikacyjnym;
przy czym w granicach opracowania planu nie wystepuje zabytkowa zabudowa ani
historyczne elementy zagospodarowania, w tym historyczne podziaty
witasnosciowe, historyczny uktad komunikacyjny czy historyczna zielen.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zagospodarowania i zabudowy
w granicach stref ochrony konserwatorskiej:

1) ksztattowanie nowej zabudowy w zakresie kompozycji i skali winno
uwzglednia¢ zasady ksztattowania zabudowy w obrebie zespotu folwarcznego;

2) ogranicza sie materiaty wykonczeniowe elewacji do cegty, drewna, tynku
o niskonasyconych kolorach ztamanej bieli, bezu lub jasnej szarosci;

3) zakaz wprowadzania zabudowy przeskalowanej w stosunku do historycznej
zabudowy i obnizajgcej estetyke otoczenia — dopuszczona maksymalna
wysokos¢ budynkéw oraz powierzchnia rzutu poziomego zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 9niniejszej uchwaty.



Uzgodnienia i opiniowanie

- Odmowa uzgodnienia Pomorski Wojewédzki Konserwator Zabytkéow

- Warunkiem uzgodnienia projektu planu jest uwzglednienie nastepujacych uwag:

. 1. w § 8 Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow, dia
terenu MWW.-1J polozonego w granicach _stref ochrony konserwatorskiej historyczneqo ukladu ruralistycznego wsi

Kokoszkowy i historycznego zespolu dworsko - parkowego i folwarcznego™ przywrécié zgodnie z zapisami

obowiazujgcego m.p.z.p..

a) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

b) maksymalng wysokos$¢ budynkdw do 9 m;

¢) bufor w postaci zieleni izolacyjno-krajobrazowej formowanej pietrowo (niskiejisredniej/wysokiej) o szerokosci

min 6 m;

Uwagi w opinii Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

Komisja opiniuje przedmiotowy miejscowy plan z uwagami:

- 'f”f’ dopuszczonej funkgji ushug zdrowia, opieki spolecznej
Jej teren zieleni, zwlaszcza dla przedszkola powinien on by¢ z dala od parkingu i drogi wojewodzkiej:

- W zw1|qzku z pma_ry?,szq uwaga rozwazyC rezygnacje z funkcji ushug opieki nad dzieémi e Wz ljiiu
ograniczong mozliwoscig organizacji terenu zieleni i placu zabaw, s

I wychowania nalezy zaplanowaé towarzyszacy

4 I
o
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Konsultacje spoteczne

. Zbieranie uwag do dnia 11 czerwca 2024r.; Uwagi bedag

rozpatrywane przez Woéjta Gminy Starogard Gdanski (organ wiasciwy
do ich rozpatrzenia) w terminie 21 dni od dnia uptywu terminu ich
sktadania.

. Spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjg projektu zmiany planu

miejscowego w dniu 22 maja 2024r. o godz. 16.30 w Urzedzie Gminy
w Starogardzie Gd., ul. Sikorskiego 9, 83-200 Starogard Gdanski,
sala obrad Il pietro, poczgtek spotkania

. Dyzur projektanta planu miejscowego, w dniu 22 maja 2024r. od

godz. 16.00 w Urzedzie Gminy w Starogardzie Gd., ul. Sikorskiego 9,
83-200 Starogard Gdanski pokoj nr 318
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Dziekuje za uwage
zapraszam do dyskusji

Barbara Jaszczuk-Skolimowska
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