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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
DLA LOKALIZACJI OBIEKTU HANDLOWEGO
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m?
NA TERENIE WSI NOWA WIES RZECZNA

dr inz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska
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S,
Q-}
(oD



S,

QO)
RO 4

Poczatek prac nad projektem planu

Uchwala Rady Gminy Starogard Gdanski LIV/660/2023 z dnia 31
marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? na terenie wsi Nowa Wies Rzeczna

[ i
6 e A__,,_”_,-\_'og»‘f' \
e Nowa Wies — | )
[ —— BOCNg Rzeczna .
' 8512 e — 132
302
|
|
}
| 136, . -
[ 322
3 7 aeh
33 Sty
i 3 ) |
1 < ;.za 3
i /254 2
] T3 X 41
jd*,
N I
u‘%‘{.
W e SO
4 . |
N 1
19 N/
y e > Vs
42 @
W o
8 ; 114 &
‘ 1 R SN & J
1 {7915 s\ \\ '\ A |

== obszar objaty sporzgdzanym planem
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Okreslenie granic opracowania

Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handlowego o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? sporzgdza sie dla terenu
potozonego na obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na ktorym
powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
wyniku realizacji tego obiektu.

Opracowaniem planu miejscowego objete sg tereny komunikacyjne —
drogi potozone wokot terenu inwestycji, tj.:

eul. Droga Nowowiejska — droga w klasie ulicy zbiorczej (wschodnia
strona obszaru opracowania);

eul. Boczna — droga w klasie ulicy dojazdowej (po6tnocna strona
obszaru opracowania);

eul. Rzeczna — droga w Kklasie ulicy lokalnej (potudniowa strona
obszaru opracowania);

efgcznik ulic Boczne] i Rzecznej — droga wewnetrzna (zachodnia
strona obszaru opracowania).
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Charakterystyka obszaru




N podstawowa, typu: ustugi towarzyszace, tereny zieleni, infrastruktura itp.)

- zabudowa ustugowa (dopuszcza sie inne funkcje zwigzane z funkcjg postawowa,
typu: zabudowa mieszkaniowa, tereny zieleni, sportu, infrastruktura itp.)

-—— - granica terenu, gdzie dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych
o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
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PRZEZNACZENIA TERENU
Tereny ustug KD Ulice dojazdowe KZ Ulice zbiorcze
KP Whydzielone parkingi KX Wydzielone przejscia piesze
POZOSTALE OZNACZENIA
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o Kierunki przebiegu Sciezki
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Wiasnosc gruntow

| |
/Skala: 1: 1000

. 4 - Gminy 1| zwiazki miedzygminne
. 2 - Gminy 1 Zwigzki migdzygminne
T - Osoby fizyczne

. 15 - Spotki prawa handlowego
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Whiosek inicjujacy opracowanie

Koncepcja zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynku handlowo-
ustugowego, ktora zaktada mozliwos¢ wybudowania obiektu o nastepujgcych
parametrach:

ePowierzchnia zabudowy ok. 4150m2

ePowierzchnia utwardzona, w tym parkingi ok. 3300m2
ePowierzchnia biologicznie czynna ok. 870m2

e\Wysokos¢ budynku ok. 11m, liczba kondygnacji nadziemnych 2

elLiczba miejsc postojowych ok. 80 + mozliwo$¢ organizacji miejsc postojowych w
ul. Bocznej i na dziatce 68/6 (wkasnos¢ gminy).

Whnioskowane wskazniki zagospodarowania i zabudowy do zmiany planu:
ePowierzchnia zabudowy — 50%,

eIntensywnos¢ zabudowy- 1,0,

ePowierzchnia biologicznie czynna — 10%,

eMaksymalna wysokos¢ zabudowy -12m,

eGeometria dachu - dach ptaski,
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Ztozony wniosek do planu

Po ogtoszeniu prasowym opublikowanym w lokalnej gazecie i na tablicy
ogtoszen, 0 sporzgdzaniu do zmiany planu miejscowego, w terminie
wskazanym w ogtoszeniu (do 31 maja 2023r.) wptynat jeden wniosek,
ztozony przez Rade Solecka wsi Nowa Wies Rzeczna dnia
18.05.2023r., dotyczgcy uwzglednienia w planie miejscowym:

ebraku mozliwosci przejazdu przez teren dziatki nr 68/6, obreb Nowa
Wies (wlasnos¢ gminy) do dalszych dziatek,

ebraku zgody na wjazd na teren dziatki nr 356, obreb Nowa Wies ze
strony ul. Bocznej, ze wzgledu na ruch pieszy na tej ulicy.
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Ztozony wniosek do planu

W wyniku rozpatrzenia wniosku stwierdzono:

o\ zakresie pierwszego zagadnienia: obecnie obowigzujgcy plan
miejscowy (1999r.) dopuszcza mozliwosé dojazdu do terenu
ustugowego (dz. 356 i 68/7) poprzez teren parkingu, zatem wprowadzenie
zakazu w tym zakresie stanowitoby ograniczenie praw nabytych do terenu
| wigzatoby sie z odszkodowaniem po stronie gminy;

o\ zakresie drugiego zagadnienia: obecnie obowigzujgcy plan miejscowy
(1999r.) nie ogranicza mozliwosci dojazdu od strony ul. Bocznej do
terenu ustugowego (dz. 356 i1 68/7); zatem wprowadzenie zakazu w
zakresie zjazdu od strony ul. Bocznej stanowitoby ograniczenie praw
nabytych do terenu i wigzatoby sie z odszkodowaniem po stronie gminy;

O sposobie obstugi komunikacyjne] obszaru planu zdecydujg rozwigzania
projektowe koncepcji planu miejscowego, poprzedzone analizg mozliwosci obstugi
komunikacyjnej, w tym takze prowadzenia dostaw towaru za posrednictwem
pojazdow ciezarowych (ciggnikow siodtowych) z ramp roztadunkowych, dla
planowanego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na
terenie wsi Nowa Wies Rzeczna w obszarze planu.
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Koncepcja planu miejscowego

Gtowne zatozenia koncepcji planu miejscowego to:

w budynku powinna by¢ mozliwos¢ organizacji trzech réznych, niezaleznie
funkcjonujgcych czesci: 1. biur i magazynu/hurtowni/centrum dystrybucji, 2.
sklepu — powierzchni do wynajecia, handlu o powierzchni sprzedazowej ok.
1000m2 (sieci handlowe)j), 3. ustug komercyjnych innych, np. hotelu, restauraciji,
obstugi stuzby zdrowia (diagnostyka), powierzchni biurowej, bokséw handlowych;

dla prawidtowej obstugi obiektu potrzebne sg dwie rampy roztadowcze;

teren dziatki 68/6 (wlkasnos¢ gminy) w catosci przeznaczony jest jako
ogolnodostepny parking, z gtbwnym zatozeniem dla potrzeb korzystajgcych
z sgsiedniego boiska sportowego;

czesc terenu musi by¢ ogrodzona i ograniczona do klientow ustug komercyjnych;

gtobwny wjazd na teren przewiduje sie od strony ul. Rzecznej, zas czesc
reprezentacyjng budynku/gtéwne wejscie (zwigzane V4 funkcjami
ogolnodostepnymi) przewiduje sie od strony ul. Rzecznej i ul. Nowowiejskiej;

obstuga obiektu w zakresie dostaw (dojazdu samochodami typu TIR) z tgcznika
pomiedzy ul. Boczng i Rzeczna.
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Wariant | - minimalna ingerencja




Wariant | - minimalna ingerencja

Legenda:
p= = m (ranica obszaru objetego opracowaniem planu migjscowego
— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania
a4l nieprzekraczalne linie zabudowy
[ 1uW ] oznaczenia liczbowo-literowe identyfikujace tereny Teren obiektu WOH w

Przeznaczenie terenu: L'lg';gh zzabudowy:

_| UW-teren ustug handlu wielkopowierzchniowego . m L

E - teren el y Liczba parkingow
B E-bren ol rnenlergel,lty o o ogolnodostepnych :
[ ] KDZ- teren komunikacji drogowej publiczne; - teren drogi zbiorczej 30 mp

[ ] KDL -teren komunikacji drogowej publiczne; - teren drogi lokalnej Liczba parkingéw ustug:
[ ] KDD-teren komunikacji drogowej publiczne - teren drogi dojazdowej ~ 65mp

KR- teren komunikacii drogowe] wewnetrzne)

KOP- teren obstugi komunikacji - teren parkingu
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kraweznik wtopiony
stanowiska postojowe
kierunki ruchu

lokalizacja bram wjazdowych

maksymalny zasieg budynku
linie rozgraniczajgce tereny

obszar objety opracowaniem
planu miejscowego




Wariant |l — maksymalna wspotpraca

Legenda

kraweznik wysoki

kraweznik wtopiony

stanowiska postojowe
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kierunki ruchu
=== |lokalizacja bram wjazdowych

maksymalny zasieg budynku
linie rozgraniczajace tereny
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Wariant || — maksymalna wspotpraca

Legenda:
p= == = (ranica obszaru objetego opracowaniem planu migjscowego
— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania
—a—a] nieprzekraczalne linie zabudowy Teren obiektu WOH w
[ 1uw ] oznaczenia liczbowo-literowe identyfikujace tereny liniach zabudowy:
Przeznaczenie terenu: 4328 m2 o
T UW - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego Liczba parkingow -
ogolnodostepnych :

:] |E - teren elektroenergetyki 67-73 mp
[ ] KDZ-teren komunikacji drogowej publiczne] - teren drogi zbiorcze) Liczba parkingow

[ ] KDL-teren komunikacji drogowej publiczne] - teren drogi lokalnej ustug:
"1 KDD- teren komunikacji drogowej publiczne; - teren drogi dojazdowej  20-52 Mp

¢ teren ogdlnodostepnej komunikacji z parkingami

N5 plac manewrowy
wjazdy na teren (a), w tym wytacznie dla samochodéw osobowych (b)



Wariant || — maksymalna wspotpraca
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Legenda

,//////’/ teren inwestycji WOH niezbedny dla
~ funkcjonowania budynku, w tym:

- tereny do przejecia z wtasnosci komunalnej

fereny wtasnosci komunalnej zwazane z

funkcjonowaniem budynku na zasadzie
wspotuzytkowania parkingu, w tym:

) 35m2 (dz. 68/2),
709m2 (dz. 68/10)

T N favN TV L o=

- tereny stanowigce obecnie pas drogowy
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Dziekuje za uwage
zapraszam do dyskusji

Barbara Jaszczuk-Skolimowska
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